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Communauté de Communes de Soultzerland

Plan Local d’Urbanisme de Surbourg
Reglement

Article 1: Champ d'application territorial du réglement

Le présent réglement s'appligue au territoire de la commune de Surbourg du
Deépartement du Bas-Rhin (n°INSEE : 67487)

Article 2: Lexique

Acceés

L'accés est défini comme étant le point de pénétration sur une unité fonciére sur
laquelle est projetée une opération a partir de la voie d'accés ou de desserte
ouverte a la circulation publique, ou la portion franchissable entre la limite séparant
runité fonciére de la voie d’accés ou de desserte ouverte a la circulation publique.
Dans le cas d'une servitude de passage sur fonds voisin, I'accés est constitué par
le débouché sur la voie.
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Affouillement et exhaussement du sol

Creusement et surélévation de terrain, soumis & autorisation a condition que leur
superficie soit supérieure & 100 métres carrés et que leur hauteur, s'il §'agit d’'un

exhaussement, ou leur profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde
2 métres.
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Communauté de Communes de Soultzerland

Pian Local d’'Urbanisme de Surbourg
Réglement

Aggravation de la non conformité

Constitue une aggravation de la non-conformité de l'implantation d'un batiment :
— parrapport a la limite des voies

tout rapprochement supplémentaire d'un batiment existant {(non-conforme aux
regles d'implantation édiciées) par rapport a la voie lorsqu'une distance
minimale est imposée

*
voie
distance
minimale
de recul
g

batiment existant

RS extension autorisée

[=><_] extension interdite

— par rapport a la limite séparative

tout rapprochement supplémentaire du batiment existant (non-conforme aux
regles d'implantation édictées) par rapport a la limite séparative la plus proche
lorsqu'un recul est imposé

, limite

batiment existant
[R5 extension autorisée

recul fixé parle PL U N

<] extension interdite
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Communauté de Communes de Soultzerland

Plan Local d’Urbanisme de Surbourg
Réglement

— par rapport a la hauteur

toute surélévation du batiment existant au-dela de la hauteur édictée par la
régle

L

batiment existant H nauteur du bsument

- === extension interdite h hauteur fixée par le PLU

— par rapport a l'aspect extérieur

Les éléments listés dans la régle mais non concernés par le projet n'ont pas
I'obligation d'étre modifiés pour suivre la régle

Alignement

On considére I'alignement comme la limite (constituée par un plan vertical) entre le
fond privé et la voie.

Carriére

Terrain a ciel ouvert d’ou I'on extrait des matériaux destinés a la construction
(calcaire, argile...). Les carriéres relévent de la législation sur les installations
classées pour la protection de I'environnement.
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Communauté de Communes de Soultzerland

Plan Local d’Urbanisme de Surbourg
Reglement

Corps de ferme

Unité fonciére batie, composée de plusieurs batiments, distincts selon leur fonction
(habitation, étable, écurie, grange) et réunis autour d'une cour fermée ou non. Les
dimensions de la propriété et I'importance des batiments contribuent & orienter la
forme et l'implantation des batiments en L ou en U.

L'habitation est le plus souvent située a I'avant et présente pignon sur rue, I'entrée
et les accés aux batiments se font par la cour.

Emprise au sol

Surface de terrain occupée par les constructions, débords (balcons, terrasse,
débords de toiture,...), piscines couvertes et sous-sol compris.
L'emprise au sol est considérée comme faible lorsqu'elle n'excéde pas 2 m2.

Extension limitée

L'extension est limitée si elle ne dépasse pas 20% de la SHON existante a la date
d'approbation du PLU.

Facade

Chacune des faces verticales en élévation d'un batiment

Le nu de la fagade se définit par le plan vertical de fagade le plus rapproché de la
limite séparative ou de I'alignement compté a partir du revétement extérieur fini,
hormis les éléments de composition.
Fac¢ade principale ou fagade avant

C'est la face avant entiére d’'un batiment ou d'une construction, qui peut étre vue
d'une seule fois depuis la voie ou "fagade sur rue”.
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Communauté de Communes de Soultzerland

Plan Local d’Urbanisme de Surbourg
Reglement

Hauteur des constructions

>

A = hauteur 3 la {ailitre
B = hauteur A l'égout de toilure

A = hauteur au faitage

o C = hauteur a l'acrotére
B = hauteur & I'égout

Léger recul

L'implantation en léger recu! par rapport aux limites séparatives permet le débord
de toit par rapport a la fagade et l'entretien de la construction avec un recul
maximal de 0.80 métres.

Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre deux unités fonciéres
privées distinctes.

Ordonnancement sur rue

QOrganisation du bati par rapport a la rue, en termes de recul de la fagade avant par
rapport a l'alignement

Petite construction

Est considérée comme une petite construction, toute construction présentant
meins de 20m? d’emprise au sol et moins de 3 métres de hauteur hors tout. Une
construction supérieure 4 ces dimensions est considérée comme majeure.

Pignon

Mur extérieur qui porte les pannes d'un comble, et dont les contours épousent la
forme des pentes de ce comble, par opposition aux murs gouttereaux, situés sous
les égouts des pans de toiture.
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Communauté de Communes de Soultzerland

Plan Local d’Urbanisme de Surbourg
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Redan

Le redan est le point définissant la distance la plus courte perpendiculairement
entre la limite de la voie publique et le point le plus proche de la fagade.

Terrain naturel

Le terrain naturel correspond au terrain existant dans son état antérieur aux
travaux entrepris pour la réalisation du projet de construction faisant I'objet de
l'autorisation d'urbanisme.

Unité fonciére

L'unité fonciére correspond a I'ensemble des parcelies cadastrales contigués qui
appartiennent au méme propriétaire ou a la méme indivision.

Voie

Une voie correspond a VYemprise publigue ou privée qui dessert plusieurs
propriétés et qui comporte des aménagements permettant la circulation des
véhicules.
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Communauté de Communes de Soultzerland

Plan Local d’Urbanisme de Surbourg
Reglement

Article 3 : Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est entiérement divisé en
zones urbaines, zones a urbaniser, zones agricoles et zones naturelles.

Les zones urbaines

Les zones urbaines sont repérées sur les documents écrits et graphigues du
réglement par un sigle commengant par la letire U. Ces zones auxquelles
s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre 1l du présent
réglement sont :

— la zone UA,
— la zone UB,
— lazone UJ,
— la zone UE,
~ la zone UX.

Les zones & urbaniser

Les zones a urbaniser sont repérées sur les documents écrits et graphiques du
reglement par un sigle contenant les lettres AlU. Ces zones auxquelles s'appliguent
les dispositions des différents chapitres du titre Hl du présent réglement sont :

— la zone 1AU,
— la zone 2AU,
— la zone 2AUX.

Les zones agricoles

Les zones agricoles sont repérées sur les documents écrits et graphiques du
réglement par un sigle commencant par la lettre A. Ces zones auxquelles
s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre IV du présent
réglement sont:

— la zone AA,
— lazone AC.

Les zones naturelles

Les zones naturelles sont repérées sur les documents écrits et graphiques du
réglement par un sigle commengant par la letire N. Ces zones auxquelles
s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre V du présent
réglement sont:

— la zone NA,
— la zone NH.
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Communauté de Communes de Soultzerland

Plan Local d’Urbanisme de Surbourg
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Les autres périmétres

— Les emplacements réservés

Les emplacements réservés constituent des zones spéciales susceptibles
d'éire délimitées par les POS ou les PLU. Réservés aux voies et ouvrages
publics, aux installations d'intérét général ou aux espaces verts, ces
emplacements traduisent un engagement des collectivités publiques relatif aux
équipements publics projetés sur leur territoire.

Les emplacements réservés sont repérés aux documents graphiques et
répertoriés dans une liste figurant dans les annexes au présent dossier.

— Les éléments remarguables du paysage

Le code de I'urbanisme permet "d'identifier et localiser les éléments de paysage
et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites
et secteurs a protéger, & mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou écologique et de définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature & assurer leur protection "

Les éléments identifiés comme constituant des éléments remarquables du
paysage sur le ban communal sont repérés aux documents graphiques par des
graphismes spécifiques.

— Les documents graphiques du réglement font, en outre, apparaitre la zone
inondable
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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Communauté de Communes de Soultzerland

Plan Local d’Urbanisme de Surbourg
Reglement

Réglement applicable a la zone UA

CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

Caractére de la zone UA :

La zone UA correspond & des secteurs déja urbanisés ol les équipements publics
existants ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.
Elle est destinée & accueillir principalement des constructions a4 usage d'habitat,
ainsi que les constructions, les installations, les équipements collectifs et les
activités qui sont compatibles avec I'environnement d’'un quartier d’habitation.

La zone UA correspond au centre ancien de la commune de Surbourg et a ses
« faubourgs ». Elle est divisée en deux secteurs : le secteur UAa et le secteur
UAb. Le secteur UAa comprend un sous-secteur UAad qui n'est pas encore
desservi par le réseau d’'assainissement coliectif.

Extrait du rapport de présentation

Article 1UA : Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
— les constructions & usage industriel et les entrepdts,

— les constructions ou installations agricoles aggravant les distances
d'éloignement (distance de polices sanitaires agricoles par rapport aux tiers),

— les nouvelles exploitations agricoles,

— les dépots a ciel ouvert de véhicules hors d'usage, de ferrailles, de matériaux et
de déchets,

— les habitations légéres de loisirs,
— les installations et constructions liées a la pratique du camping,
louverture de carriére (*}, graviére ou la création d'étang.
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Communauté de Communes de Soultzerland

Plan Local d’Urbanisme de Surbourg
Reglement

Réglement applicable & la zone UA

rticle 2UA : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

Les éléments remarquables identifiés au plan de zonage doivent étre préservés.

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, si elles respectent
les conditions ci-aprés :

- les affouillements ou exhaussements du sol (*) & condition d'étre nécessaires a
des constructions ou installations admises dans la zone ou a but archéologique,

— les constructions ou installations destinées a [lactivité, l'artisanat ou au
commerce a condition que I'activité ne crée pas de nuisances incompatibles
avec le caractére de la zone,

— les installations classées pour la protection de l'environnement a condition
d'étre liees et nécessaires au foncticnnement des activités exercées dans la
zone et compatibles avec la proximité de I'habitat,

- lextension des exploitations agricoles existantes a condition de ne pas créer de
nuisance supplémentaire.

Article 3UA : Accés et voirie

| Accés (*)

Pour étre constructible, un terrain doit bénéficier d'un accés a une voie publique ou
privée ou d'une servitude inscrite par acte notarié.

Le nombre des accés sur les voies publiques est limité & deux.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions sont
autorisées sous réserve que I'accés des véhicules soit établi sur la voie (*) ou la
géne pour la circulation est la moindre.

Tout accés des véhicules a la voie doit présenter une largeur minimale
de 3 métres.

Il Voirie

- les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent cu aux opérations qu'elles doivent
desservir,

- lorsqu'elles desservent plusieurs constructions, les nouvelles voies doivent
présenter une largeur minimale de 4 métres,
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Communauté de Communes de Soultzerland

Plan Local d’Urbanisme de Surbourg
Réglement

Réglement applicable a la zone UA

- les voies nouvelles en impasse de plus de 40 métres doivent étre aménagees
dans leur partie terminale afin de permetire, au moins aux véhicules de lutte
contre l'incendie et de collecte des ordures ménagéres de faire aisément demi-
tour.

Article 4UA : Desserte par les réseaux

| Réseaux de distribution d'eau

Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable doit
I'étre par branchement au réseau public.

Il Réseaux d'assainissement

Toute nouvelle construction devra disposer de deux branchements de fagon a
faciliter le basculement en réseau séparatif.

Eaux usées

Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation qui le requiert doit évacuer ses eaux usées
domestiques par branchement au réseau d'assainissement recueillant les eaux
usées en respect du réglement d’assainissement en vigueur.

Dispositions  particulieres au secteur UAad: I'assainissement autcnome est
autorisé, selon la réglementation en vigueur, mais le raccordement au réseau
public d’assainissement sera obligatoire dés que ce dernier sera étendu pour
desservir le secteur.

Eaux usées non domestiques ou industrielles

Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le
réseau d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation,
conformément au réglement d'assainissement en vigueur.

Eaux pluviales

En respect de la réglementation en vigueur, les eaux pluviales pourront étre
stockées ou infiltrées sur la parcelle privative.

lil Réseau d'électricité, de téléphone et de télédistribution

Les branchements privés doivent étre enterrés, si les lignes publiques le sont.
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Plan Local d’Urbanisme de Surbourg
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Réglement applicable a la zone UA

Article 5UA : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6UA : Implantation des constructions par rapport aux

emprises publiques et aux voies

Application de la régle

Les dispositions d'implantation de cet article s’appliquent par rapport aux voies
cuvertes a la circulation.

L'implantation est mesurée par rapport au nu de la fagade avant (*) de la
construction, ou d'un angle de la fagade avant (distance orthogonale a la voie)
dans le cas d'implantation en redans (*). Les encorbellements, saillies de toiture,
balcons ne sont pas pris en compte dans la limite de 1 métre de dépassement,
sous réserve de garantir le bon fonctionnement et la sécurité des voies.

Lorsqu’un terrain est bordé par plusieurs voies, ces dispositions s‘appliquent pour
conserver la configuration générale d’'implantation sur la voie principale.

Dispositions générales applicables au secteur UAa

Sur chaque unité fonciere, les constructions devront respecter les
ordonnancements (*) existants rue par rue, sans pouvoir s'implanter au-dela de
3 métres de lalignement (*} des voies existantes, & modifier ou a créer. Cette
reégle ne s'applique pas aux terrains situés en retrait de la voie principale et qui
n'ont qu'un accés sur cette voie ainsi qu'aux constructions situées a I'arriére
d'un batiment existant.

Les petites constructions (*) ne pourront s'implanter que s'il existe déja une
construction majeure (*) sur l'unité fonciére (*). De plus, elles ne pourront
s'implanter en premiére ligne que s'il existe déja une construction majeure en
premiére ligne sur 'unité fonciére.

Lorsqu'ils existent sur les parcelles voisines, les redans (*) doivent étre
respectés,

Les fagades implantées a l'alignement des voies ne disposeront d'aucune issue
pour les véhicules donnant directement sur la voie publique.

Les constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent articie
pourront faire l'objet d'aménagements, transformations, surélévations ou
extensions dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation (*) de la
situation existante.

OTE Ingénierie — Frey-Gobyn Architectes
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Réglement applicable a la zone UA

lll Dispositions générales applicables au secteur UAb

— Sur chaque wunité fonciére, les consfructions devront respecter les
ordonnancements (*} existants rue par rue, la fagade avant (*) ne pouvant
déroger a un recul compris entre 3 et 8 métres par rapport aux voies existantes,
a modifier ou & créer. Cette régle ne s’applique pas aux terrains situés en retrait
de la voie principale et qui n'ont qu'un accés sur cette voie ainsi gu’aux
constructions situées & larriére d’un batiment existant.

— Les petites constructions (*) ne pourront s’implanter que s'il existe déja une
construction majeure {*) sur 'unité fonciére.

— Les petites constructions pourront s'implanter en premiere ligne si leur fagade
avant est en retrait par rapport & la construction majeure, ou au mieux alignée
sur celle-ci.

— Lorsqu'ils existent sur les parcelles voisines, les redans doivent étre respectés.

— Les constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article
pourront faire I'objet d'aménagements, transformations, surélévations ou

extensions dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation (*) de la
situation existante.

IV Dispositions particuliéres applicables aux secteurs UAa et UAb

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

— aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a I'exploitation
des réseaux tels que les postes de transformation électrique qui doivent
s'implanter avec un recul maximum de 1,50 métres par rapport a la limite
d'emprise des voies existantes, a modifier ou a créer.

Article 7UA : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

| Dispositions générales

Toute construction doit s'implanter :

— soit 3 l'aplomb de la limite parcellaire, sauf s'il existe, en regard sur le fond
voisin, une construction majeure (*) implantée 4 moins de 0.80 métres de cette
limite parcellaire,

-~ soit en léger recul (*),

— soit en respectant un recul minimal de 2 métres par rapport a la limite
séparative.
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Réglement applicable a la zone UA

Les constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article
pourront faire Il'objet d'aménagements, transformations, surélévations ou
extensions dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation (*) de la
situation existante.

Il Cas des cours d'eau et fossés

Toute construction ou installation doit &tre edifiée a une distance au moins égale 3
6 métres des berges des cours d'eau ef des fossés.,

Article 8UA : Implantations des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

I Dispositions générales

En cas d'implantation de plusieurs batiments sur une méme unité fonciére (*),
accolés ou non, les batiments devront respecter les principes d’implantation
rappelant la forme traditionnelle des corps de ferme (*).

Il Dispositions particuliéres

Ces régles ne s'appliquent pas :

— aux ouvrages techniques de trés faible emprise tels que cheminées, mais leur
implantation est conditionnée a une insertion fine dans le site,

- aux aménagements, transformations, surélévations ou extensions limitées (*)
des constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent
article.

Article 9UA : Emprise au sol

| Dispositions générales

L’emprise au sol (*) maximale cumulée est fixée a 70 % de l'unité fonciére (*)
intégrée a la zene UAa, UAb ou UAad.
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Réglement applicable a la zone UA

Article 10UA : Hauteur maximale des constructions

En zone UA, la hauteur des constructions est mesurée par rapport au niveau
moyen du terrain naturel (*) d'assiette de la construction avant travaux éventuels
d'affouillement ou d'exhaussement du sol (*) nécessaires a la réalisation du projet.

X metres

terrain

voie naturel
=) 1y

I I
X = nombre de metres dans le réglement : :

terrain d'assiette de
la construction

| Dispositions générales

La hauteur maximale est mesurée a I'égout principal de la toiture, au faitage ou a
Facrotére (*).

Ele est fixée a :

— 8 métres a lI'égout et a l'acrotére,

— 13 métres au faitage.

Il Dispositions particuliéres

Ces régles ne s'appliquent pas :

— aux ouvrages techniques de trés faible emprise tels que cheminées pour
lesquels la hauteur n'est pas limitée mais leur implantation est conditionnée a
une insertion fine dans le site,

- aux aménagements, transformations, surélévations ou extensions des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation (*} de la situation
existante.
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Reglement applicable a la zone UA

Article 11UA : Aspect extérieur des constructions

1 Dispositions générales

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve
de l'cbservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

il Dispositions particuliéres

Ces régles s'appliquent également en cas de reconstruction, suite a sinistre, d'un
batiment existant non conforme a ces prescriptions.

Surfaces extérieures

Les fagades seront soit en matériaux naturels congus pour rester apparents, soit
recouvertes d'enduits lisses, peints ou non.

Toitures

Les toitures a pans des constructions présenteront une pente comprise entre 45 et
52° |l est précisé que des adaptations pour les pe ntes peuvent étre admises pour
certains éléments du bati, s’ils sont de faible importance au regard du projet
d’ensemble (coyaux, auvents, appentis, lucarnes, pergolas, ...}.

Les toitures plates pourront &tre créées, soit en deuxiéme ligne, soit sur la partie
arriere de la premiére construction.

Les toitures a pans seront de teinte rouge, brune ou neire.

Les dispositifs liés aux énergies renouvelables sont autorisés.

Clbtures

Les clétures sont facultatives, mais la limite entre le domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un décrochement dans le nu du sol, des
dallettes de bordure ou des revéiements de sol différenciés.

En limite d'emprise publique, la hauteur maximale des clotures est fixée a
1,70 métre et la hauteur des murs ou parements pleins est limitée a 0,80 metre
sauf g'il fait office de souténement. Au dessus de ces murets, les cldtures opaques
sont interdites.

OTE Ingénierie — Frey-Gobyn Architectes 19/98



Communauté de Communes de Soultzerland

Pian Local d’Urbanisme de Surbourg
Réglement

Réglement applicable a la zone UA

Remblais

Tout remblai devra respecter le sens de la pente du terrain naturel (*). En cas de
buftes contre les constructions, elles ne pourront étre supérieures a 70 ¢m
d’attitude par rappori au terrain naturel.

Ces régles ne s'appliquent pas :

— aux ameénagements, transformations, surélévations ou extensions des
constructions existantes, non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation (*} de la situation
existante.

Article 12UA : Stationnement des véhicules

| Dispositions générales

Toute occupation ou utilisation du sol doit comporter des places de stationnement
situées hors du domaine public, directement accessibles et correspondant aux
besoins qu'elle entraine. En particulier, le nombre de places est également dil
dans le cas de réhabilitation de batiments existants, méme s'il n'y a pas création
de SHON.

Une place de stationnement est comptabilisée si elle posséde un accés
indépendant (l'acces a une place ne peut dépendre d’'une autre).

Au dela de deux places de stationnement, les surfaces supplémentaires doivent
rester perméables aux eaux pluviales. Toute tranche entamée donne lieu a la
réalisation des places de stationnement supplémentaires.

En cas dimpossibilité technique, urbanistique ou architecturale d'aménager sur le
terrain ou dans son environnement immédiat, le nombre de places nécessaire au
stationnement des véhicules, il pourra étre fait application des dispositions
dérogatoires édictées dans le Code de I'Urbanisme.

Il Dispositions particuliéres

Les constructions a usage d'habitation comportent au minimum 1 place par tranche
de 75 m* de SHON.
Il est exigé au maximum 3 places par logement.

Pour les constructions a usage d'activité ou d'éguipements, le projet devra

comporter au minimum 2 places de stationnement par tranche de 100m* de
SHON.
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Réglement applicable a la zone UA

Article 13UA : Espaces libres et plantations

Dispositions générales

Les éléements remarquables du paysage identifiés au plan de zonage doivent étre
préserves.

Au minimum 70% des espaces non batis de Punité fonciére (*) intégrés dans la
zone UA devra rester perméable aux eaux pluviales et la moitié de ces espaces
perméables devra étre végétalisée.

Tout projet de construction devra proposer un projet de plantations et

d’aménagement paysager des espaces non batis.
Les haies plantées devront &ire composées d'essences diversifiées,

Article 14UA : Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé.

OTE Ingénierie — Frey-Gobyn Architectes 21/98



Communauté de Communes de Soultzerland

Plan Local d’Urbanisme de Surbourg
Reglement

Réglement applicable a la zone UB

CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

Caractére de la zone UB :

La zone UB correspond a des secteurs déja urbanisés ol les équipements publics
existants ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.
Elle est destinée a accueillir principalement des constructions a usage d'habitat,
ainsi que les constructions, les installations, les équipements collectifs et les
activités qui sont compatibles avec I'environnement d'un quartier d’habitation.

La zone UB correspond a la partie urbanisée plus récemment de la commune de
Surbourg, reflétant en majorité un béti isclé sur sa parcelle.

Extrait du rapport de présentation

Article 1UB : Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

les constructions a usage industriel et les entrepdts,

les constructions ou installations agricoles aggravant les distances
d'¢loignement (distance de polices sanitaires agricoles par rapport aux tiers),

les nouvelles exploitations agricoles,

les dépdts a ciel ouvert de véhicules hors d'usage, de ferrailles, de matériaux et
de déchets,

les habitations légéres de loisirs,
les installations et constructions liées a la pratique du camping,
l'ouverture de carriére (*), graviére ou la création d'étang.
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Article 2UB : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

Les éléments remarquables identifiés au plan de zonage doivent étre préservés.

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, si elles respectent
les conditions ci-aprés :

— les affouillements ou exhaussements du sol (*) a condition d'étre nécessaires a
des constructions ou installations admises dans la zone ou a but archéologique,

— les constructions ou installations destinées a lactivité, l'artisanat ou au
commerce a condition que l'activité ne crée pas de nuisances incompatibles
avec le caractére de la zone,

— les installations classées pour la protection de l'environnement a condition
d'éire lices et nécessaires au fonctionnement des activités exercées dans la
Zzone et compatibles avec la proximité de |'habitat,

- lextension des exploitations agricoles existantes a condition de ne pas créer de
nuisance supplémentaire.

Article 3UB : Accés et voirie

| Accés (¥

Pour étre constructible, un terrain doit bénéficier d'un accés a une voie publique ou
privée ou d'une servitude inscrite par acte notarié.

Le nombre des accés sur les voies publiques est limité a deux,

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions sont
autorisées sous réserve que l'accés des véhicules soit établi sur la voie (*) ol la
géne pour la circulation est la moindre.

Tout accés des véhicules a la voie doit présenter une largeur minimale de 3métres.

il voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opératicns qu'elles doivent
desservir.

— Lorsgu'elles desservent plusieurs constructions, elles doivent présenter une
largeur minimale de 4 métres.

— Les voies nouvelles en impasse de plus de 40 métres doivent étre aménagées
dans leur partie terminale afin de permetire, au moins aux véhicules de lutie
contre l'incendie et de collecte des ordures ménageéres, de faire aisément demi-
tour.
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Article 4UB : Desserte par les réseaux

| Réseaux de distribution d'eau

Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable doit
I'étre par branchement au réseau pubiic.

Il Réseaux d'assainissement

Toute nouvelle construction devra disposer de deux branchements de fagon &
faciliter le basculement en réseau séparatif.

Eaux usées

Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation qui le requiert doit évacuer ses eaux usées
domestiques par branchement au réseau d'assainissement recueillant les eaux
usees en respect du réglement d'assainissement en vigueur.

Eaux usées non domestiques ou industrielles

Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le
réseau d'assainissement recueillant les eaux wusées sans autorisation,
conformément au réglement d’assainissement en vigueur,

Eaux pluviales
En respect de la réglementation en vigueur, les eaux pluviales pourront étre
stockées ou infiltrées sur la parcelle privative,

Il Réseaux d’électricité, de téléphone et de télédistribution

Les branchements privés doivent &tre enterrés, si les lignes publiques le sont.

Article SUB : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article 6UB : Implantation des constructions par rapport aux
emprises publiques et aux voies

| Application de la régle

Les dispositions d'implantation de cet article s'appliquent par rapport aux voies
ouvertes a la circulation.

L'implantation est mesurée par rapport au nu de la facade avant (*) de la
construction, ou d’un angle de la fagade avant (distance orthogonale a la voie)
dans le cas d'implantation en redans (*). Les encorbellements, saillies de toiture,
balcons ne sont pas pris en compte dans la limite de 1 métre de dépassement,
sous reserve de garantir le bon fonctionnement et la sécurité des voies.

Lorsqu'un terrain est bordé par plusieurs voies, les dispositions de larticle 6
s'appliquent par rapport a la voie sur laguelle I'unité fonciére prend accés.

Il Dispositions générales

— Sur chaque unité fonciére, les constructions majeures (*) devront respecter les
ordonnancements (*) existants rue par rue, la fagade avant ne pouvant déroger
a un recul compris entre 3 et 8 métres par rapport aux voies existantes, a
modifier ou 3 créer, Cette régle ne s'applique pas aux terrains situés en refrait
de la voie principale et qui n’ont qu'uin accés sur cefte voie et aux terrains ainsi
qu'aux constructions situées a V'arriere d’'un batiment existant.

— Lorsqu'ils existent sur les parcelles voisines, les redans doivent étre respectés.

- Des petites constructions (*) ne pourront étre édifiées que si I'emprise fonciére
supporte une construction majeure.

— Les facades implantées a l'alignement (*) des voies ne disposeront d'aucune
issue pour les véhicules donnant directement sur la voie publique.

— Les constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article
pourront faire l'objet d'aménagements, transformations, surélévations ou
extensions dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation (*} de la
situation existante.

Il Dispositions particuliéres

Ces régles ne s’appliquent pas :

— aux terrains situés en retrait de la voie principale et qui n‘ont qu'un accés sur
cette voie,

— aux constructions situées a l'arriére d’'un batiment existant,
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— aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a I'exploitation
des réseaux tels que les postes de transformation électrique qui doivent
s'implanter avec un recul maximum de 1,50 métres par rapport & la limite
d’emprise des voies existantes, & modifier ou a créer.

Article 7UB : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

| Dispositions générales

Toute construction doit s'implanter :

— soit 4 l'aplomb de la limite parcellaire, sauf s'il existe, en regard sur le fond
voisin, une construction majeure implantée & moins de 0.80 métres de cette
limite parcellaire

s lorsque la construction s'implante sur limite parcellaire latérale (%), la
longueur des fagades sur cette limite ne peut dépasser 12 métres

— soit en léger recul (%)

— soit en respectant un recul minimal de 3 métres par rapport a la limite
séparative.

Les constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article
pourrcnt faire I'objet d’aménagements, transformations, surélévations ou
extensions Idans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation (*} de la
situation existante

Il Cas des cours d'eau et fossés

Toute construction ou installation doit &tre édifiée a une distance au moins égale a
6 metres des berges des cours d'eau et des fosses.

Article 8UB : Implantations des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article 9 UB : Emprise au sol

L’emprise au sol (*) maximale cumulée est fixée a 60 % de l'unité fonciére intégrée
ala zone UB.
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Article 10 UB : Hauteur maximale des constructions

En zone UB, la hauteur des constructions est mesurée par rapport au niveau
moyen du terrain naturel (*) d'assiette de la construction avant travaux éventuels
d'affouillement ou d'exhaussement du sol nécessaires a la réalisation du projet.

|
|
|
1
f
1
1
1
!

X meétres

terrain
naturel

—— o = =

b

1 |
| I
1 I
|

X = nombre de métres dans le reglement

terrain d'assiette de
la construction

| Dispositions générales

La hauteur maximale est mesurée a I'égout principal de la toiture, au faitage ou &
I'acrotére (*).
Elle est fixée a :

~ 8 métres a I'égout ou a l'acrotére,
— 13 metres au faitage.

Il Dispositions particuliéres

Ces regles ne s'appliquent pas :

— aux ouvrages techniques de trés faible emprise tels que cheminées pour
lesquels la hauteur n'est pas limitée mais leur implantation est conditionnée a
une insertion fine dans le site,

— aux aménagements, fransformations, surélévations ou extensions des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation (*) de la situation
existante.
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Article 11UB : Aspect extérieur des constructions

| Dispositions générales

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve
de Fobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ocuvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ocu urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Il Dispositions particuliéres

Ces régles s'appliguent également en cas de reconstruction, suite & sinistre, d'un
batiment existant non conforme a ces prescriptions.

Surfaces extérieures

Les fagades seront soit en matériaux naturels congus pour rester apparents, soit
recouvertes d'enduits lisses, peints ou non. Les couleurs vives sont interdites.

Toitures

Les toitures & pans des constructions autres qu'annexes présenteront une pente
comprise entre 45 et 52° Il est précisé que des ad aptations pour les pentes
peuvent étre admises pour certains éléments du bat, s’ils sont de faible
importance au regard du projet d'ensemble (coyaux, auvents, appentis, lucarnes,
pergolas, ...). Les toitures a pans seront de teinte rouge, brune ou noire.

Les toitures plates sont autorisées.

Les dispositifs liés aux énergies renouvelables sont autorisés.

Clétures

Les clétures sont facultatives, mais la limite entre le domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un décrochement dans le nu du sol, des
dallettes de bordure ou des revétements de sol différenciés.

En limite d'emprise publique, la hauteur maximaie des clotures est fixée a
1,70 métre et la hauteur des murs ou parements pleins est limitée a 0,80 métre
sauf g'il fait office de soutenement. Au dessus de ces murets, les cldtures opaques
sont interdites.
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Remblais

Tout remblai devra respecter le sens de la pente du terrain naturel (*). En cas de
buites contre les constructions, elles ne pourront étre supérieures a 70 cm
d'altitude par rapport au terrain naturel.

Ces régles ne s'appliquent pas :

— aux aménagements, transformations, surélévations ou extensions limitées des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la situation
existante.

Article 12UB : Stationnement des véhicules

| Dispositions générales

Toute occupation ou utilisation du sol doit comporter des places de stationnement
situées hors du domaine public, directement accessibles et correspondant aux
besoins gu'elle entraine.

Une place de stationnement est comptabilisée si elle posséde un accés
indépendant (I'acces a une place ne peut dépendre d’'une autre).

Au dela de deux places de stationnement, les surfaces supplémentaires doivent
rester perméables aux eaux pluviales. Toute tranche entamée donne lieu a la
réalisation de la place de stationnement supplémentaire

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d’'aménager sur le
terrain ou dans son environnement immédiat, le nombre de places nécessaire au
stationnement des véhicules, il pourra éire fait application des dispositions
dérogatoires édictées dans le Code de I'Urbanisme,

Il Dispositions particuliéres

Les constructions a usage d'habitation comportent au minimum 1 place par tranche
de 75 m* de SHON.
Il est exigé au maximum 3 places par logement.

Pour les consfructions a usage d'activité ou d’équipements, le projet devra

comporter au minimum 2 places de statiennement par tranche de 100m? de
SHON.
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Article 13UB : Espaces libres et plantations

Les eléments remargquables du paysage identifies au plan de zonage doivent étre
préservés.

70% des espaces non batis de l'unité fonciére (*) intégrés dans la zone UB devront
rester perméables aux eaux pluviales dont la moitié au minimum devra étre
végeétalisée.

Tout projet de construction devra proposer un projet de plantations dont au moins
2 arbres a hautes ou moyennes tiges et daménagement paysager des espaces
non batis.

Les haies plantées devront éire composées d'essences diversifiées.

Article 14UB : Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UE

Caractére de la zone UE :

La zone UE correspond a des secteurs déja urbanisés ol les équipements publics
existants ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.
Elle est destinée a accueillir principalement des constructions a usage
d’équipements publics et aux occupations et utilisations qui y sont nécessaires.

La zone UE correspond a la partie vouée aux équipements (sportifs, de plein-air,
cimetiére) et a leur développement sur la commune de Surbourg. Elle est
composée d'un secteur UEa correspondant aux espaces déja affectés 3 cette
destination et un secteur UEb correspondant a des projets de jardin communal et
de parking prés de la gare de Surbourg - Hoelschloch.

Extrait du rapport de présentation

Article 1 UE : Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les constructions a usage d’habitation, de commerce, d'artisanat, de tertiaire ou
d'industrie et les entrepdts,

— les nouvelles exploitations agricoles,

— les dépbts a ciel ouvert de véhicules hors d'usage, de ferrailles, de matériaux et
de déchets. Le compostage a usage domestique n'est pas visé par cet alinéa,

— les habitations légéres de loisirs,
— les installations et constructions liées a la pratique du camping,
— Touverture de carriére (*), graviére ou la création d’étang.

Dans la zone inondable identifiée au plan de zonage, toutes les constructions sont
interdites.
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Article 2UE : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, si elles respectent
les conditions ci-aprés ;

— les affouillements ou exhaussements du sol (*} & condition d'étre nécessaires a
des constructions ou installations admises dans la zone ou a but archéologique,

— dans la zone inondable identifiée au plan de zonage :

+ les nouvelles constructions et installations si elles ne comportent pas de
dalle et sont destinées & I'abri des véhicules, notamment des cycles

s+ les nouvelles constructions et installations devront respecter les
prescriptions spécifiques décrites aux articles 3 et suivants.

Article 3UE : Acces et voirie

| Acces (%)

Pour é&tre constructible, un terrain doit bénéficier d'un accés a une voie publique ou
privée ou d'une servitude inscrite par acte notarié.

Le nembre des accés sur les voies publiques est limité a deux.
Tout accés des véhicules a la voie (*) doit présenter une largeur minimale de 3
métres.

Il voirie

— Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

— Lorsqu'elles desservent plusieurs constructions, elles doivent présenter une
largeur minimale de 4 meétres.

— Les voies nouvelles en impasse de plus de 40 métres doivent étre aménagées
dans leur partie terminale afin de permetire, au moins aux véhicules de lutte
contre lI'incendie et de collecte des ordures ménagéres, de faire aisément demi-
tour.
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Article 4UE : Desserte par les réseaux

| Réseaux de distribution d’eau

Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable doit
I'étre par branchement au réseau public.

Il Réseaux d'assainissement

Toute nouvelle construction devra disposer de deux branchements de fagon a
faciliter le basculement en réseau séparatif.
Eaux usées

Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation qui le requiert doit évacuer ses eaux usées
domestiques par branchement au réseau d'assainissement recueillant les eaux
usées en respect du réglement d’assainissement en vigueur.

Eaux usées non domestiques ou industriefles

Les eaux usées non domestiques ou industrielies ne peuvent étre rejetées dans le
réseau d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation,
conformément au réglement d'assainissement en vigueur.

Eaux pluviales

En respect de la réglementation en vigueur, les eaux pluviales pourront étre
stockées ou infiltrées sur la parcelle privative.

Il Réseaux d'électricité, de téléphone et de télédistribution

Les branchements privés doivent étre enterrés, si les lignes publiques le sont.

Article SUE : Caractéristigues des terrains

Non réglementé.
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Article 6UE : Implantation des constructions par rapport aux
emprises publiques et aux voies

| Application de la régle

Les dispositions d'implantation de cet article s’appliquent par rapport aux voies
cuvertes a la circulation.

L'implantation est mesurée par rapport au nu de la fagade avant (*} de la
construction, ou d'un angle de la fagade avant (distance orthogonale a la voie)
dans le cas d'implantation en redans (*). Les encorbellements, saillies de toiture,
balcons ne sont pas pris en compte dans la limite de 1 meire de dépassement,
sous réserve de garantir le bon fonctionnement et la sécurité des voies.

Il Dispositions générales

— Toute nouvelle construction ou installation doit &tre édifiée & au meins 3m des
voies existantes, a modifier ou a créer.

— Les constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article
pourront faire I'objet d'aménagements, transformations, surélévations ou
extensions dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation (*) de la
situation existante.

Il Dispositions particuliéres

Ces régles ne s'appliquent pas :

— aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a I'exploitation
des réseaux tels que les postes de transformation électrique qui doivent
s'implanter avec un recul maximum de 1,50 métres par rapport 4 la limite
d’emprise des voies existantes, & modifier ou a créer.
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Article 7UE : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

I Dispositions générales

- Toute construction doit s'implanter en respectant un recul minimal de 3 métres
par rapport a la limite séparative.

— Les constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article
pourront faire l'objet d’aménagements, transformations, surélévations ou
extensions dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation (*) de la
situation existante.

Il Cas des cours d'eau et fossés

Toute construction ou installation doit &tre €difiée 4 une distance au moins égale 3
6 métres des berges des cours d'eau et des fossés.

Article 8UE : Implantations des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article 9 UE : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 UE : Hauteur maximale des constructions

En zone UE, la hauteur des constructions est mesurée par rapport au niveau
moyen du terrain naturel (*) d'assiette de la construction avant travaux éventuels
d'affouillement ou d'exhaussement du sol (*) nécessaires a la réalisation du projet.
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X métres

terrain
naturel

voie
U" T T T U

X = nombre de métres dans le régiement

terrain d'assiette de
la construction

| Dans le secteur UEa

La hauteur maximale est mesurée a I'egout principal de la toiture, au faitage ou a
l'acrotére (*).

Elle est fixée a :
8 metres a I'égout ou a 'acrotére
13 métres au faitage

Il Dans le secteur UEb

La hauteur maximale des constructions est limitée a 4,50 métres hors tout.

lll Dispositions particuliéres

Ces régles ne s'appliquent pas :

— aux ouvrages techniques de trés faible emprise tels que cheminées pour
lesquels la hauteur n'est pas limitée mais leur implantation est conditionnée a
une insertion fine dans le site,

- aux amenagements, transformations, surélévations ou extensions des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation (*) de la situation
existante.
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Article 11UE : Aspect extérieur des constructions

| Dispositions générales

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Il Dispositions particutiéres

Ces régles s’appliquent également en cas de reconstruction, suite a sinistre, d'un
batiment existant non conforme & ces prescriptions

Surfaces extérieures

Les fagades seront soit en matériaux naturels congus pour rester apparents, soit
recouvertes d'enduits lisses, peints ou non. Les couleurs vives ainsi que le blanc
sont interdits.

Toitures

Les toitures a pans seront de teinte rouge, brune ou noire.
Les toitures plates et les dispositifs liés aux énergies renouvelables sont autorisés.

Clétures

Les cldtures sont faculiatives, mais la limite entre le domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un décrochement dans le nu du sol, des
dallettes de bordure ou des revétementis de sol différenciés.

En limite d'emprise publique, la hauteur maximale des cldtures est fixée a
1,80 métre ; en cas de nécessité technique ou de sécurité, la hauteur pourra étre
plus grande.

Remblais

Tout remblai devra respecter le sens de la pente du terrain naturel (*). Les buttes
contre les constructions sont interdites.
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Ces régles ne s'appliquent pas :

— aux ameénagements, transformations, surélévations ou extensions des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation (*} de la situation
existante.

lll Dispositions particuliéres a 1a zone inondable

Tous les remblais sont interdiis.
Les clétures ne devront pas faire obstacle au libre écoulement de I'eau.

Article 12UE : Stationnement des véhicules

| Dispositions générales

Toute occupation ou utilisation du sol doit comporter des places de stationnement
situées hors du domaine public, directement accessibles et correspondant aux
bescins qu'elle entraine.

Au dela de deux places de stationnement extérieur, les surfaces supplémentaires
doivent rester perméables aux eaux pluviales.

Les parkings exiérieurs doivent étre plantés a hauteur d'un arbre a baute ou
moyenne tige par tranche de 4 places de stationnement. Toute tranche entamée
donne lieu a la plantation d’'un arbre.

Il Dispositions particuliéres a la zone inondable
En dehors des espaces relatifs a leur acces, les stationnements extérieurs devront

rester entiérement perméables aux eaux pluviales et respecter le réglement
d'assainissement en vigueur.

Article 13UE : Espaces libres et plantations

Tout projet de construction devra proposer un projet de planiations dont des
arbres, & hautes ou moyennes tiges et a feuilles caduques, et d'aménagement
paysager des espaces non batis.

Les haies plantées devront étre composées d'essences diversifiées.

En dehors de la zone UEb prés de la gare de Surbourg-Hoelschloch, 90% des

espaces non batis de lunité fonciére (*) devront rester perméables aux eaux
pluviales,
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Les toitures végétalisées sont considérées comme perméables aux eaux
pluviales ; leurs superficies peuvent étre comptabilisées en fermes de
perméabilisation des espaces non bétis.

Article 14UE : Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé.
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CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UJ

Caractére de la zone UJ :

La zone U correspond a des secteurs déja urbanisés oU les équipements publics
existants ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter.
Elle est destinde & accueillir principalement des constructions et installations
complémentaires aux constructions a usage d'habitation.

La zone UJ correspond a des espaces de jardins, prés et vergers situés souvent
en arriére de parcelles baties sur la commune de Surbourg.

Extrait du rapport de présentation

Article 1 UJ : Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

— les constructions ou installations destinées a lartisanat, au commerce, a
l'industrie, aux entrepdts, au tertiaire ou a toute autre activité,

- les constructions ou installations agricoles nouvelles,

— les depdts a ciel ouvert de vehicules hors d'usage, de ferrailles, de matériaux et
de déchets,

— les habitations légéres de loisirs,

— les installations et constructions liées a la pratique du camping,
— louverture de carriére (*), graviére ou la création d'étang,

- les installations classées pour la protection de "environnement.

Article 2UJ : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, si elles respectent
les conditions ci-apreés :

les affouillements ou exhaussements du sol (*) & condition d'étre nécessaires a
des constructions ou installations admises dans la zone ou a but archéologique,
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- les constructions a condition de présenter une emprise au sol (*) maximale de
15 m? ainsi qu'une hauteur maximale de 3,50 métres hors tout.

Article 3UJ : Accés et voirie

| Accés (")

Pour étre constructible, un terrain doit bénéficier d'un accés & une voie publique ou
privée ou d'une servitude inscrite par acte notarié.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions sont
autorisées sous réserve que 'accés soit établi sur la voie (*) ol la géne pour la
circulation est la moindre.

Il Voirie

— Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent éire
adaptées aux usages qu'elles supporient ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Article 4UJ : Desserte par les réseaux

| Réseaux de distribution d'eau

Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable doit
I'étre par branchement au réseau public via le réseau existant sur 'unité fonciere.

Il Réseaux d'assainissement

Toute nouvelle construction devra dispeser de deux branchements de fagon 3
faciliter le basculement en réseau séparatif.

Eaux usées

Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation qui le requiert doit évacuer ses eaux usées
domestiques par branchement au réseau d'assainissement recueillant les eaux
usées, en respect du réglement d’assainissement en vigueur et via le réseau
existant sur I'unité fonciére.

Eaux usees non domestiques ou industrielles

Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent &tre rejetées dans le
réseau d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation,
conformément au réglement d’assainissement en vigueur.
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Eaux pluviales

En respect de la réglementation en vigueur, les eaux pluviales pourront étre
stockées ou infiltrées sur la parcelle privative.

I}l Réseaux d'électricité, de téléphone et de télédistribution

Les branchements privés doivent étre enterrés, siles lignes publiques le sont.

Article 5UJ : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6UJ : implantation des constructions par rapport aux
emprises publigues et aux voies

| Application de la régle

Les dispositions d’implantation de cet article s’appliquent par rapport aux voies
ouvertes a la circulation.

L'implantation est mesurée par rapport au nu de la fagade avant (*) de la
construction, ou d’un angle de la fagade avant (distance orthogonale a la voie)
dans le cas d'implantation en redans (*).

Lorsqu'un ferrain est bordé par plusieurs voies, les dispositions de l'article 6
s'appliquent par rapport a la voie (*) sur laquelle l'unité fonciére prend accés.

Il Dispositions générales

— Sur chague unité fonciére, la construction devra s’implanter dans un intervalle
constructible siiué a une distance comprise entre 0 et 100 métres par rapport 4
la limite d'emprise publique.

- L'implantation des nouvelles constructions doit respecter le sens du parcellaire
a la date d’approbation du PLU.

— Les constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article
pourront faire l'objet d’aménagements, transformations, surélévations ou
extensions dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation (*) de la
situation existante.
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Article 7UJ : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

| Dispositions générales

Toute construction doit s'implanter :
— soit a l'aplomb de la limite parcellaire,
— soit en léger recul (*),

— soit en respectant un recul minimal de 2 métres par rapport a la limite
seéparative.

Les constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article
pourront faire [l'objet d'aménagements, transformations, surélévations ou
extensions dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation (*) de la
situation existante.

1l Cas des cours d'eau et fossés

Toute construction ou installation doit &tre édifiée &4 une distance au moins égale a
6 métres des berges des cours d'eau et des fossés.

Article 8UJ : Implantations des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article 9 UJ : Emprise au sol

L’emprise au sol maximale cumulée est fixée & 30 % de I'unité fonciére intégrée a
la zone UJ.

L’emprise au sol des constructions ou installations autorisées dans la zone ne
pourra pas dépasser 15m?,
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Article 10 UJ : Hauteur maximale des constructions

En zone UJ, la hauteur des constructions est mesurée par rapport au niveau
moyen du terrain naturel (*} d'assiette de la construction avant travaux éventuels
d'affouillement ou d'exhaussement du sol nécessaires & la réalisation du projet.

i
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I
|
|
|
|

X métres

terrain

voie natare!

Er--— —

1 |
1 |
X = nombre de métres dans le réglement : :

terrain d'assiette de
la construction

| Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions est limitée a 3,50 métres hors tout.

Il Dispositions particuliéres

Ces régles ne s'appliquent pas :

— aux ouvrages techniques de trés faible emprise tels que cheminées pour
lesquels la hauteur n'est pas limitée mais leur implantation est conditionnée a
une insertion fine dans le site,

— aux aménagements, transformations, surélévations ou extensionsdes
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure o il n'en résultera pas une aggravation (*) de la situation
existante.
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Article 11UJ : Aspect extérieur des constructions

| Dispositions générales

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des hatiments ou ouvrages
a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Il Dispositions particuliéres

Ces régles s’appliquent également en cas de reconstruction, suite & sinisire, d'un
batiment existant non conforme a ces prescriptions.

Surfaces extérieures

Les fagades seront soit en matériaux naturels congus pour rester apparents, soit
recouvertes d'enduits lisses, peints ou non. Les couleurs vives et le blanc sont
interdits.

Toitures

Les couvertures seront en matériaux non réfléchissants (hors dispositifs d'énergies
renouvelables). Les dispositifs liés aux énergies renouvelables sont autorisés.
Remblais

Tout remblai devra respecter le sens de la pente du terrain naturel (*). Les buttes
contre les constructions sont interdites.

Ces régles ne s'‘appliquent pas :

— aux aménagements, transformations, surélévations ou extensions des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation (*) de la situation
existante.

Article 12UJ : Stationnement des véhicules

Les espaces affectés au stationnement extérieur devront rester perméables aux
eaux pluviales.
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Article 13UJ : Espaces libres et plantations

Les éléments remarquables du paysage identifiés au plan de zonage doivent étre
préserves.

Les espaces non batis de l'unité fonciére intégrés dans la zone UJ devront rester
perméables aux eaux pluviales.

Dans le but d’'optimiser l'intégration paysagére, tout projet de construction devra
proposer un projet de plantations dont au moins 1 arbre a haufes ou moyennes
tiges et a feuilles caduques et d'aménagement paysager des espaces non batis.
En cas de coupe d'arbres liée aux occupations admises dans la zone, une
nouvelle plantation d'arbres a hautes tiges sera imposée, en nombre équivalent.
Les haies plantées devront étre composées d’'essences diversifiées.

Article 14UJ : Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé.
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CHAPITRE V - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UX

Caractére de ia zone UX :

La zone UX est une zone urbaine équipée.
Elle accueille principalement les constructions et installations liées a des activités
industrielles, artisanales ou commerciales.

Exirait du rapport de présentation

Article 1UX : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

— les constructions et aménagements a usage d'activités agricoles,

— les constructions a usage d'habitation,

— l'ouverture de carriéres (*),

— les habitations légéres de loisirs (constructions démontables et transportables),
— les installations et constructions liées a la pratique du camping,

— dans la zone inondable:

* toutes les nouvelles constructions ou installations dont la dalle de rez de
chaussée est située sous la cote de 147,9m

» toutes les nouvelles constructions ou installations comportant un sous-sol
(hors vide-sanitaire) sous la cote de 147,9 m.

Article 2UX : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

Les éléments remarquables identifiés au plan de zonage doivent étre préserves.

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, si elles respectent
les conditions ci-aprés :

— les affouillements et exhaussements du sol {*) nécessaires aux occupations et
utilisations du sol admises dans la zone et aux fouilles archéologiques,

— les logements de fonction, s'ils sont indispensables au fonctionnement de
l'entreprise, sont acceptés a condition d'étre intégrés au batiment d’activité
(sauf si des mesures de sécurité I'interdisent),
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- les équipements collectifs de type restaurant d’entreprise,
— dans la zone inondable identifiée au plan de zonage :

» les nouvelles constructions et instailations devront respecter les
prescriptions spécifiques décrites aux articles 3 et suivants,

s la reconstruction 3 l'identique suite a sinistre peut étre autorisée si la raison
du sinistre n'est pas liée a l'inondation et a4 condition de ne pas aggraver la
situation initiale au regard du risque.

Article 3UX : Acceés et voirie

| Accés (%)

Pour étre constructible, un terrain doit bénéficier d'un accés a une voie publique ou
privée.

Le nombre des accés sur les voies publiques est limité a un par secteur et par
voie.

I} voirie

— Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies (*) doivent éfre
adaptées aux usages qu'elles supportent cu aux opérations qu'elles doivent
desservir.

—~ Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie
terminale pour permetire aux véhicules (privés et des services publics) de faire
aisément demi-tour.

Article 4UX : Desserte par les réseaux

] Réseaux de distribution d'eau

Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable doit
I'étre par branchement au réseau public.

Il Réseaux d'assainissement

Toute nouvelle construction devra disposer de deux branchements de fagon a
faciliter le basculement en réseau séparatif.
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Eaux usées

Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation qui le requiert doit évacuer ses eaux usées
domestiques par branchement au réseau d'assainissement recueillant les eaux
usées en respect du réglement d’assainissement en vigueur.,

Eaux usées non domestiques ou industrielles

Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le
réseau d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation,
conformément au réglement d’assainissement en vigueur.

Eaux pluviales

En respect de la réglementation en vigueur, les eaux pluviales pourront étre
stockées ou infiltrées sur la parcelle privative.

lll Réseaux d'électricité, de téléphone et de télédistribution

Les branchements privés doivent étre enterrés, si les lignes publiques le sont.

Article 5 UX : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 UX : Implantation des constructions par rapport aux
emprises publiques et aux voies

| Application de la régle

Les dispositions d'implantation de cet article s’appliquent par rapport aux voies
ouvertes a la circulation.

L'implantation est mesurée par rapport au nu de la fagcade avant {*) de la
construction, ou d'un angle de la fagade avant (distance orthogenale a la voie)
dans le cas d'implantation en redans (*). Les encorbellements, saillies de toiture,
balcons ne sont pas pris en compte dans la limite de 1 métre de dépassement,
sous réserve de garantir le bon fonctionnement et la sécurité des voies.

Lorsqu'un terrain est bordé par plusieurs voies (*), les dispositions de l'article 6
s'appliquent par rapport a la voie sur laguelle l'unité fonciére prend accés.
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Il Dispositions générales

Sauf dispositions contraires indiquées au plan de zonage, toute construction ou
installation doit étre édifite avec un recul minimum de 5 métres par rappert a
l'alignement des voies existantes, a modifier ou a créer.

Il Dispositions particuliéres

Ces régles ne s'appliquent pas :

— aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a I'exploitation
des réseaux publics tels que postes de transformation électrique qui doivent
s'implanter avec un recul maximum de 1,50 métres par rapport a la limite
d’emprise des voies existantes, 4 modifier ou 3 créer,

— aux aménagemenis, transformations, extensions ou surélévations des
constructions existantes, non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation (*) de la situation
existante.

Article 7UX : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

| Dispositions générales

Les constructions devront étre édifiées :
— soit sur la limite séparative (sauf pour des raisons de sécurité),

— soeit en respectant un recul minimum de 4 métres par rapport a la limite
séparative et par rapport aux limites de la zone UX.

Il Dispositions particuliéres

Ces régles ne s’appliquent pas :

— aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations des
constructions existantes, non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ou il n‘en résultera pas une aggravation (*) de la situation
existanie,

- aux constructions et installations de faibles emprises nécessaires a
I'exploitation des réseaux publics tels que postes de transformation électrique
qui doivent s'implanter avec un recul maximal de 0,80 métre des limites
séparatives.
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Il Cas des cours d'eau et fossés

Toute construction ou installation doit &tre édifiée a une distance au moins égale a
6 metres des berges des cours d'eau et des fossés.

Article 8 UX : Implantations des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article 9 UX : Emprise au sol

L'emprise au sol (*) cumuiée des constructions représentera au maximum 60% de
l'unité fonciére (*) intégrée a ka zone UX.

Article 10 UX : Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée par rapport au niveau moyen du terrain
naturel (*} d'assiette de la construction avant travaux éventuels d'affouillement ou
d'exhaussement du sol (*) nécessaires 2 la réalisation du projet.

1 |

1 1

A

X métres

voie
T"T"TF'T'“ T T 2|

) 4 . I
— - niveau moyen du lerain d'assielie

i i
1 I
X = nombre de métres dans le réglement : :

terrain d'assietie de
la construction

OTE Ingénierie — Frey-Gobyn Architectes 51/98



Communauté de Communes de Soultzerland

Plan Local d’Urbanisme de Surbourg
Reglement

Réglement applicable a la zone UX

| Dispositions générales
La hauteur maximale des batiments est fixée a 13 métres hors tout.

Ces régles ne s'appliquent pas :

— aux aménagements, transformations, surélévations ou extensions des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ou il n'sn résultera pas une aggravation (*) de la situation
existante,

— aux ouvrages techniques de trés faible emprise tels que cheminées pour
lesquels la hauteur n'est pas limitée mais leur implaniation est conditionnée 2
une insertion fine dans le site.

Article 11UX : Aspect extérieur des constructions

Le projet peut étre refusé ou n'dtre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
teurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

A cet égard, une attention particuliére sera portée aux perspectives depuis les RD
264, 243 et 263.

| Dispositions générales

Ces régles s'appliquent également en cas de reconstruction, suite a sinistre, d'un
batiment existant non conforme a ces prescriptions.

Surfaces extérieures

Les fagades seront soit en matériaux naturels congus pour resfer apparents, soit
recouvertes d'enduits lisses, peints ou non. Les couleurs vives ainsi que le blanc
sont interdits.

Toitures

La couleur des toitures 4 pans correspondra a celle du matériau brut utilisé y
compris a son vieillissement naturel, de coulsur sombre.
En cas de toitures terrasses, un traitement végétalisé est recommandé.
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Clétures

Les clétures sont facultatives, mais la limite entre le domaine public et ie domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un décrochement dans le nu du sol, des
dallettes de bordure ou des revétements de sol différenciés.

La hauteur maximale des clotures est fixée a 1,80 métre, sauf disposition
spécifique nécessaire a la securité des équipements.

En limite d’'emprise publique, la hauteur maximale des cldtures est fixée a
1,80 métre, sauf disposition spécifique nécessaire & la sécurité des équipements.
La hauteur des murs ou parements pleins est limitée a 0,80 métre sauf &'il fait
office de souténement; au dessus de ces murets, les clotures opaques sont
interdites.

Remblais

La création de butte confre les constructions est interdite.

Ces régles ne s'appliquent pas :

aux aménagements, transformations ou extensions des constructions
existantes, non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure
ou il n'en résultera pas une aggravation (*) de la situation existante.

il Dispositions particuliéres a la zone inondable

Tous les remblais sont interdits.
Les clbtures ne devront pas faire obstacle au libre écoulement de 'eau.

Article 12 UX : Stationnement des véhicules

| Dispositions générales

Toute occupation ou utilisation du sol deoit comporter des places de stationnement
situées hors du domaine public, directement accessibles et correspondant aux
besoins qu'elle entraine.

Les surfaces de stationnement extérieur doivent étre perméables aux eaux
pluviates a hauteur de 60% de la surface totale de stationnement.

Elles doivent de plus étre plantées a hauteur d'un arbre a haute ou moyenne tige
par tranche de 4 places de stationnement. Toute tranche entamée donne lieu a la
plantation d'un arbre.
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Il Dispositions particuliéres a la zone inondable

Les espaces de stationnement extérieurs au dessous de la cote de 147,9 métres
devront rester entiérement perméables aux eaux pluviales et respecter le
réglement d’assainissement en vigueur. lls devront se placer au niveau du terrain
naturel non modifié et en dehors des secteurs ol la hauteur d’eau pour la crue de
référence dépasse 0,50 métre.

Article 13UX : Espaces libres et plantations

| Dispositions générales
Les éléments remarquables identifiés au plan de zonage doivent étre préservés.

Les espaces non batis, hors surfaces de déchargement et leurs acces, doivent étre
traités en espaces verts.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par une
végétation au moins équivalente.

Le recul de la construction par rapport aux voies publiques, et sur une profondeur
de 20 métres en limites latérales (*) & compter de sa fagade avant (*), doit étre
planté et aménagé pour former un écran végétal : arbres a haute ou moyenne fige,
arbustes, avec une majorité d'essences endémiques a fevilles caduques.

Les haies plantées devront étre composées d'essences diversifiées.

Les plantations devront contribuer a l'intégration des batimentis dans le paysage en
général et dans la topographie en particulier.

Il Dispositions particuliéres a la zone inondable

Tous les espaces libres au dessous de la cote de 147,9 métres doivent rester
perméables aux eaux pluviales.

Article 14UX : Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé.
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CHAPITRE VI - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AU

Caractére de la zone 1AU :

La zone 1AU correspond a des secteurs naturels a vocation d'urbanisation dans le
cadre d'opérations d’aménagement groupé. Elle est destinée a accueillir
principalement des constructions & usage d'habitat, ainsi que les constructions, les
installations, les équipements collectifs et les activités qui sont compatibles avec
I'environnement d'un quartier d'habitation. Les équipements existent au droit de la
zone.

La zone 1Al correspond aux secteurs identifiés sur le plan de zonage de la
commune de SURBOURG. Elle comprend un secteur 1AUza localisé au Sud du
village et un secteur 1AUD localisé au Nord.

Extrait du rapport de présentation

Article 1 1AU : Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

— les constructions et aménagements a usage d'activités industrielles ou
agricoles,

— les entrepdts,

— les dépdts de toute nature sauf s'lls sont liés & une occupation temporaire
induites par un chantier,

— les habitations légéres de loisirs,
— les installations et constructions liées a la pratique du camping,
— Touverture de carriére (*), graviére ou la création d'étangs.

Article 2 1AU : Occupations et utilisations du sol soumises a
des conditions particuliéres

Les constructions et utilisations du sol a destination principale d'habitation et les
équipements qui y sont nécessaires sont admises sous respect des conditions
suivantes :

— LU'ouverture & l'urbanisation ne peut se faire que dans le cadre d'une opération
d'aménagement groupé destinée & [limplantation de constructions
principalement a usage d’habitation, en une ou plusieurs tranches.
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— La surface minimale d'ouverture de la zone est fixée & 1 hectare d'un seu!
tenant ef sans enclave.

— Cette surface ne s’applique pas au reliquat permettant de finaliser
I'aménagement de toute Ia zone.

— L'ouverture a l'urbanisation doit se faire afin que les équipements de viabilité
interne soient congus dans la perspective du fonctionnement de I'ensemble du
secteur.

— Les orientations d’'aménagement définies doivent étre respectées.

En respect des dispositions ci-dessus, les occupations et utilisations du sol
suivantes sont admises sous conditions :

- les affouillements cu exhaussements du sol (*) & condition d'étre nécessaires a
des constructions ou installations admises dans la zone,

— les constructions ou installations destinées & lactivité, l'artisanat ou au
commerce a condition que lactivité ne crée pas de nuisances incompatibles
avec le caractére de la zone,

— les installations classées pour la protection de I'environnement a condition
d'étre liées et nécessaires au fonctionnement des activités exercées dans la
zone et compatibles avec la proximité d'habitat.

Article 3 1AU : Accés et voirie

| Acceés (%)

Pour étre constructible, un terrain doit bénéficier d'un accés a une voie publique ou
privée.

Le nombre des accés sur les voies publiques est limité a deux.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions sont
autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la
circulation est la moindre.

Tout accés des véhicules a la voie doit présenter une largeur minimale de
3 métres.

Il voirie

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

— Lorsqu'elles desservent plusieurs constructions, elles doivent présenter une
largeur minimale de 4 métres.

— Les voies en impasse doivent &tre aménagees en cour urbaine.
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Article 4 1AU : Desserte par les réseaux

Toute nouvelle construction devra disposer de deux branchements de fagon a
faciliter le basculement en réseau séparatif.

| Réseaux de distribution d'eau

Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimeniée en eau potable doit
I'étre par branchement au réseau public.

Il Réseaux d'assainissement

Toute nouvelle construction devra disposer de deux branchements de fagon a
faciliter le basculement en réseau séparatif.

Eaux usées

Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation qui le requiert doit évacuer ses eaux usées
domestiques par branchement au réseau d'assainissement public recueillant les
eaux usées en respect du réglement d'assainissement en vigueur.

Eaux usées non domestiques ou industrielles

Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le
réseau public d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation,
conformément au réglement d'assainissement en vigueur.

Eaux pluviales

En respect de la reglementation en vigueur, les eaux piuviales pourront étre
stockées ou infiltrées sur la parcelle privative.

Il Réseaux d’électricité, de téléphone et de télédistribution

Les branchements privés doivent étre enterrés, méme si les lignes publiques ne le
sont pas.

Article 5 1AU : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article 6 1AU : Implantation des constructions par rapport aux
emprises publigques et aux voies

| Application de la régle

Les dispositions d’'implantation de cet article s’appliquent par rapport aux voies
ouvertes 3 la circulation

L'implantation est mesurée par rapport au nu de la fagade avant (*) de la
construction, ou d'un angle de la fagade avant (distance orthogonale a la voie)
dans le cas d'implantation en redans {*). Les encorbellements, saillies de toiture,
balcons ne sont pas pris en compta dans la limite de 1 métre de dépassement,
sous réserve de garantir le bon fonctionnement et la sécurité des voies.

Lorsqu’un terrain est bordé par plusieurs voies, ces dispositions s'appliquent par
rapport a la voie (*) sur laquelle I'unité fonciére (*) prend acces.

Il Dispositions générales

— Sur chaque unité fonciére, la construction doit étre édifiée :

¢ 3 une distance comprise enire 0 (alignement (*) des voies existantes, a
créer ou a modifier) et 5 métres par rapport a la voie,

¢ ou a une distance garantissant I'optimisation de I'orientation du batiment en
fonction de l'optimisation énergétique,

Des petites constructions (*) ne pourront étre édifiées que si I'unité fonciére
supporte une construction majeure (*).

Il Dispositions particuliéres

Ces regles ne s'appliquent pas :

— aux terrains situés en retrait de la voie principale et qui n'ont qu'un accés sur
cette voie,

— aux constructions situées a l'arriére d'un batiment existant.

OTE Ingeénierie — Frey-Gobyn Architectes 59/98



Communauté de Communes de Soultzerland

Plan Local d’Urbanisme de Surbourg
Reglement

Réglement applicable a la zone 1AU

Article 7 1AU : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

| Dispositions générales

Toute construction doit s'implanter :
— soit a I'aplomb de la limite parcellaire,

— soit en respectant un recul minimal de 3 meétres par rapport a la limite
séparative,

Il Cas des cours d'eau et fossés

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins égale a
6 métres des berges des cours d'eau et des fossés.

Article 8 1AU : Implantations des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article 9 1AU : Emprise au sol

L’'emprise au sol (*) maximale cumulée est fixée a 60 % de chaque secteur.

Article 10 1AU : Hauteur maximale des constructions

En zone 1AU, la hauteur des constructions est mesurée par rapport au niveau
moyen du terrain naturel (*) d'assiefte de la construction avant travaux éventuels
d'affouillement ou d'exhaussement du sol (*} nécessaires a la réalisation du projet.
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| Dispositions générales

La hauteur maximale est mesurée a I'égout principal de la toiture, au faltage ou a
lacrotére (*).

Elle est fixée a :
— 8 meétres a I'égout ou a l'acrotére,
— 13 metres au fafiage.

Il Dispositions particuliéres

Ces régles ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques de tres faible emprise tels que cheminées pour
lesquels la hauteur n'est pas limitée mais leur implantation est conditionnée a
une insertion fine dans le site.

Article 11 1AU : Aspect extérieur des constructions

| Dispositions générales

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains zinsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
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Il Dispositions particuliéres

Ces regles s'appliquent également en cas de reconstruction, suite & sinistre, d'un
batiment existant non conforme a ces prescriptions.

Surfaces extérieures

Les fagades seront soit en matériaux naturels congus pour rester apparents, soit
recouvertes d'enduits lisses, peints ou non. Les couleurs vives sont interdites.

Toiture

Les toitures & pans seront de teinte rouge, brune ou noire Les toitures plates et les
dispositifs lies aux énergies renouvelables sont autorisées.

Cidtures

Les clbtures sont facultatives, mais la limite entre le domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un décrochement dans le nu du sol, des
dallettes de bordure ou des revétements de sol différenciés.

En limite d'emprise publique, la hauteur maximale des clotures est fixée &
1,70 métre et la hauteur des murs ou parements pleins est limitée a 0,80 métre
sauf g'il fait office de souténement. Au dessus de ces murets, les clétures opaques
sont interdites.

Remblais

Tout remblai devra respecter le sens de la pente du terrain naturel (*}. En cas de
buttes contre les constructions, elles ne pourront é&tre supérieures a 70 cm
d’altitude par rapport au terrain naturel.

Article 12 1AU : Stationnement des véhicules

| Dispositions générales

Toute occupation ou utilisation du sol doit comporter des places de stationnement
situées hors du domaine public, directement accessibles et correspondant aux
besoins qu'elle entraine.

Une place de stationnement est comptabilisée si elle posséde un accés
indépendant (I'accés a une place ne peut dépendre d'une autre).

Au dela de deux places de stationnement, les surfaces supplémentaires doivent
rester perméables aux eaux pluviales. Toute tranche entamée donne lieu a la
réalisation des places de stationnement supplémentaires.
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En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d’aménager sur le
terrain ou dans son environnement immédiat, le nombre de places nécessaire au
stationnement des véhicules, il pourra étre fait application des dispositions
dérogatoires édictées dans le Code de I'Urbanisme.

Les places de stationnement pourront étre mutualisées.

Il Dispositions particuliéres

Les constructions & usage d'habitation comportent au minimum 1 place par tranche
de 75 m* de SHON.
Il est exigé au maximum 3 places par logement.

Pour les constructions & usage d'activité ou d'équipements, le projet devra
comporter au minimum 2 places de stationnement par tranche de 100m? de
SHON.

Article 13 1AU : Espaces libres et plantations

70% des espaces non bétis de I'unité fonciére (*) intégrés dans la zone UB devront
rester perméables aux eaux pluviales dont la moiti€ au minimum devra étre
végétalisée.

Tout projet de construction devra proposer un projet de plantations dont au moins
2 arbres a hautes ou moyennes tiges et d'aménagement paysager des espaces
non bétis.

Les haies plantées devront 8tre composées d'essences diversifiées.

Article 14 1AU : Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé.
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CHAPITRE VIl - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2AU

Caractére de la zone 2AU :

La zone 2AU correspond a des secteurs a caractére naturel de la commune et
constitue une réserve fonciére pour une urbanisation & long terme.

Elle est destinée a accueillir principalement des constructions a usage d'habitat,
ainsi que les constructions, les installations, fes équipements collectifs et les
activités qui sont compatibles avec 'environnement d’un quartier d’habitation.

La zone 2AU correspond au secteur identifié sur le plan de zonage de la commune
de SURBOURG. Elle est non constructible en I'état et ne pourra étre urbanisée
qu'a l'issue d’'une modification ou d'une révision du PLU.

Extrait du rapport de présentation

Article 1 2AU : Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations ef utilisations du sol suivantes sont interdites :

— les constructions et aménagements a usage d’activités industrieilles et
agricoles,

— les entrepéts,

— les dépdts de toute nature sauf s'ils sont li€s a une occupation temporaire
induites par un chantier,

— les habitations |égéres de loisirs,
— les installations et constructions liées a la pratique du camping,
— louverture de carriére (*), graviére ou la création d'étangs.

Article 2 2AU : Occupations et utilisations du sol soumises a
des conditions particuliéres

Les constructions et installations, les affouillements et exhaussements du (*) sol
sont admis & condition d'étre nécessaires a 'aménagement ou I'exploitation des
voies et réseaux et de ne pas compromettre un aménagement cohérent de la
zone.
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Les opérations d’'aménagement de cette zone devront respecter les orientations
d'aménagement.

Article 3 2AU : Accés et voirie

Non réglementé.

Article 4 2AU : Desserte par les réseaux

Non réglementé.

Article 5 2AU : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 2AU : Implantation des consfructions par rapport aux
emprises publiques et aux voies

Toute construction doit &étre implantée & une distance au plus égale a 5 métres de
lalignement (*) des voies ou a une distance participant a ['optimisation
énergétique.

Article 7 2AU : implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Toute construction deit s'implanter
- soit a l'aplomb de la limite séparative,

— soit en respectant un recul minimum de 3 métres par rapport a la limite
séparative.

Article 8 2AU : Implantations des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.
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Article 9 2AU : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 2AU : Hauteur maximale des consfructions

Non réglementé.

Article 11 2AU : Aspect extérieur des constructions

Non réglementé.
Article 12 2AU : Stationnement des véhicules

Non réglementé.

Article 13 2AU : Espaces libres et plantations

Non reglementé.

Article 14 2AU : Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé.
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CHAPITRE VIl - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2AUX

Caractére de la zone 2AUX :

La zone 2AUX correspond & des secteurs naturels de la commune et constitue une
réserve fonciére pour une urbanisation a long terme.

Elle est destinée & accueillir principalement les constructions et installations liées a
des aciivités industrielles, artisanales ou commerciales.

La zone 2AUX correspond au secteur identifié sur le plan de zonage de la
commune de SURBOURG ; elle est non constructible en 'état et ne pourra étre
urbanisée qu'a l'issue d'une modification ou d’'une révision du PLU.

Extrait du rapport de présentation

Article 12AUX : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

— les constructions et aménagements a usage d’activités agricoles,

— les habitations légéres de loisirs,

— Tlouverture de carriéres (*},

— les habitations légéres de loisirs (constructions démontables et transportables),
~ les installations et constructions liées a la pratique du camping.

Article 2 2AUX : Occupations et utilisations du sol soumises a
des conditions particulieres

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, si elles ne

compromettent pas un aménagement cohérent de la zone et si elles respectent les

condifions ci-apres:

— les affouillements et exhaussements du sol (*) nécessaires aux occupations et
utilisations du sol admises dans la zone et aux fouilles archéologiques,

— les installations et dépdts classés, sous réserve que leur implantation respecte
les distances prévues par la réglementation en vigueur fixant leur éloignement
par rapport aux habitations des tiers et aux établissements recevant du public
(ces distances étant comptées a partir des limites des zones d'’habitation
actuelles et futures),
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— les logements de fonction, s'ils sont indispensables au fonctionnement de
I'entreprise, sont acceptés & condition d'étre intégrés au batiment d'activité,

— les équipements collectifs de type restaurant d'entreprise.

Article 3 2AUX : Accés et voirie

Non réglementé.

Article 4 2AUX : Desserte par les réseaux

Non réglementé.

Article 5 2AUX : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 2AUX : Implantation des constructions par rapport aux
emprises publiques et aux voies

Sauf dispositions contraires indiquées au plan de zonage, toute construction ou
installation doit étre édifiée avec un recul minimum de 5 métres par rapport a
lalignement des voies existantes, & modifier ou & créer.

Article 7 2AUX : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

| Dispositions générales

Les constructions devront étre édifiées .
— soit sur |a limite séparative,

— soit en respectant un recul minimum de 4 meétres par rapport a la limite
séparative et par rapport aux limites de la zone UX.

Il Cas des cours d'eau et fossés

Toute construction ou installation doit étre édifiée & une distance au moins égale a
6 métres des berges des cours d'eau et des fossés.
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rticle 8 2AUX : Implantations des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriéteé

Non réglementé.

Article 9 2AUX : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 2AUX : Hauteur maximale des constructions
Non réglementé.

Article 11 2AUX : Aspect extérieur des constructions
Non réglementé.

Article 12 2AUX : Stationnement des véhicules

Toute occupation ou utilisation du sol doit comporter des places de stationnement
situées hors du domaine public, directement accessibles et correspondant aux
besoins qu'elle entraine.

Les surfaces de stationnement extérieur doivent étre perméables aux eaux
pluviales & hauteur de 60% de la surface totale de stationnement.

Elles doivent de plus étre plantées & hauteur d'un arbre & haute ou moyenne tige
par tranche de 4 places de stationnement. Toute tranche entamée donne lieu a la
plantation d'un arbre.

Article 13 2AUX : Espaces libres et plantations

Les espaces non batis, hors surfaces de déchargement et leurs accés, doivent étre
traités en espaces verts.

Le recul de la construction par rapport aux voies, et sur une profondeur de
20 métres en limites latérales & compter de sa fagade avant, doit étre planté et
aménagé pour former un écran végétal : arbres a haute ou moyenne tige,
arbustes, avec une majorité d'essences endémiques a feuilles caduques.
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Les haies plantées devront étre compos€es d'essences diversifiées.

Les plantations devront contribuer a l'intégration des batiments dans le paysage en
général et dans la topographie en particulier.

Article 14 2AUX : Coefficient d'occupation des sols

Nen réglementé.
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AUX ZONES AGRICOLES
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AA

Caractere de la zone AA:

La zone AA correspond a des secteurs protégés en raison du potentiel
agronomique, biologigue ou économique des terres agricoles.

Extrait du rapport de présentation

Article 1AA : Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les constructions et installations du sol sont interdites, a I'exception
de celles admises & l'article 2AA.

Toutes les constructions et extensions de batiments existant sont interdites dans la
zone inondable.

Article 2AA : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

Les éléments remarquables identifiés au plan de zonage doivent étre préserves.

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont soumises a des conditions
particuliéres :

les ouvrages techniques a condition qu'ils soient nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics,

les affouillements et exhaussements du sol (*) & condition qu’ils soient liés a
une occupation ou une utilisation du sol auvtorisée dans la zone ou qu’'ils soient
lies aux infrastructures de fransports terrestres,

laménagement, la transformation et lPextension des constructions et
installations existanies a la date d'approbation du PLU, a condition de
conserver leur destination initiale ou de les affecter & la vocation de la zone AA,
dans la limite d'une augmentation maximale de 20% de Y'emprise au sol
existante a la date d'approbation du PLU,

les opérations prévues en emplacements réservés,
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— la valorisation des éléments remarquables du paysage,
- les équipements d'intérét collectif,
— dans la zone inondable identifiée au plan de zonage :

s les nouvelles constructions et installations devront respecter les
prescriptions spécifiques décrites aux articles 3 et suivants,

* la reconstruction a l'identique suite a sinistre peut étre autorisée si la raison
du sinistre n'est pas liée a l'inondation et a condition de ne pas aggraver la
situation initiale au regard du risque.

Article 3AA : Acceés et voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés (*).

Article 4AA : Desserte par les réseaux

| Réseaux de distribution d'eau

Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable doit
I'étre par branchement au réseau public.

Il Réseaux d'assainissement

Eaux usées

Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation qui le requiert doit évacuer ses eaux usées
domestiques par branchement au réseau d'assainissement recueillant les eaux
usées.

Ces eaux usées doivent, & défaut de branchement possible sur un réseau
d'assainissement, étre évacuées conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées non domestiques

Les eaux uséss non domestiques ne peuvent &tre rejetées dans le réseau public
d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment & un prétraitement agréé,
conformément aux régiementations en vigueur.

Eaux pluviales

En respect de la réglementation en vigueur, les eaux pluviales pourront étre
stockées ou infiltrées sur la parcelle privative.
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Il Réseaux d'électricité, de téléphone et de télédistribution

Lorsque les lignes publiques sont enterrées, les branchements privés doivent I'étre
également.

Article 5AA : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6AA : Implantation des constructions par rapport aux
emprises publiques et aux voies

Les dispositions d'implantation de cet article s'appliquent par rapport aux voies
ouvertes a la circulation.

L'implantation est mesurée par rapport au nu de la fagade avant (*) de la
construction, ou d’'un angle de la fagade avant {distance orthogonale a la voie)
dans le cas d'implantation en redans (*).

Sauf dispositions contraires indiquées au pilan de zonage :

- Les installations et constructions existantes devront conserver limplantation
existante,

— En cas d'extension ou de reconstruction suite & sinistre, une distance minimale
de 2métres depuis la limite d'emprise des voies ou chemins devra étre
respectée.

Les équipements et installations d’intérét général devront s'implanter entre 0 et 60
métres par rapport a la limite d’'emprise des voies ou chemins.

Les installations et constructions de faible emprise, nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics, devront
s'implanter & une distance maximale de 1,50 métre par rapport & la limite
d'emprise des voies ou chemins.
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Article 7AA : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

| Dispositions générales

Les constructions ou installations devront étre édifiées :
— soit sur la limite séparative,

— soit en respectant un recul par rapport a la limite séparative de 5 métres
minimum.

Il Cas des cours d'eau et fossés

Toute construction ou installation doit &tre édifiée a une distance au moins égale a
6 meétres des berges des cours d'eau et des fossés.

Article 8AA : Implantations des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article 9AA : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10AA : Hauteur maximale des constructions

En zone AA, la hauteur des constructions est mesurée par rapport au niveau
moyen du terrain naturel (*) d'assiette de la construction avant travaux éventuels
d'affouillement ou d'exhaussement du sol (*) nécessaires & la réalisation du projet.

OTE Ingénierie — Frey-Gobyn Architectes 75/98



Communauté de Communes de Soultzerland

Plan Local d’Urbanisme de Surbourg
Reglement

Réglement applicable a la zone AA

X metres

vo,'e naturel
= 10 e SRS sl S

X = nombre de métres dans le réglement

terrain d'assiette de
la construction

La hauteur maximale des installations est de 3 métres hors tout a I'exception des
ouvrages de faible emprise.

Cette regle ne s’applique pas aux aménagements, transformations, surélévations
ou extensions autorisées des constructions existantes non conformes aux
prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résultera pas une
aggravation (*} de la situation existante.

Article 11AA : Aspect extérieur des constructions

| Dispositions générales

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve
de Yobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ocuvrages
a édifier ou a4 modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

A cet égard, une attention particuliére sera portée a l'insertion paysagére au regard
de la topographie, les sites paysagérement exposés -dont les lignes de crétes-
devant &fre préservés.

Les régles suivantes s’appliquent également en cas de reconstruction, suite a
sinistre, d'un batiment existant non conforme a ces prescriptions :

Pour I'ensemble des batiments & implanter, les surfaces extérieures devront étre
traitées de maniére a optimiser l'insertion des batiments dans leur environnement.
Seront ainsi privilégiées les fagades soit en matériaux naturels congus pour rester
apparents soit recouvertes d'enduits lisses, peints ou non. Les couleurs vives ainsi
que le blanc sont interdits. Les couvertures seront réalisées en matériaux non
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réfléchissants (hors dispositifs d'énergies renouvelables) et de teinte sombre (hors
toitures végétalisées). La création de butte contre les constructions est interdite.

Ces régles ne s’appliquent pas aux aménagements, transformations, surélévations
ou exiensions autorisées des constructions existantes non conformes aux
prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résultera pas une
aggravation (*) de la situation existante.

Il Dispositions particuliéres a la zone inondable

Tous les remblais sont interdits.
Les clbtures ne devront pas faire obstacle au libre écoulement de I'eau.

Article 12AA : Stationnement des véhicules

Toute occupation ou utilisation du sol doit comporter des places de stationnement
situées hors du domaine public, directement accessibles et correspondant aux
besoins qu'elle entraine.

Les espaces de stationnement, existants ou a créer, doivent rester permeables
aux eaux pluviales.

Article 13AA : Espaces libres et plantations

Les éléments remarquables identifiés au plan de zonage doivent étre préservés.

Tout projet de construction devra s’accompagner d’'un volet paysager et de
plantations permettant I'optimisation de l'insertion des batiments dans le site en
prévoyant, notamment, la plantation d'arbres & hautes ou moyennes tiges, avec
une majorité d'essences endémiques a feuilles caduques.

Les haies plantées devront &tre composées d'essences diversifiées.

Les espaces libres devront rester perméables aux eaux pluviales.

Article 14AA : Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AC

Caractére de la zone AC :

La zone AC correspond & des secteurs destinés aux exploitations agricoles
existanies, a leur extension ou a leur installation dans le cadre du développement
de l'activité agricole,

Extrait du rapport de présentation

Article 1AC : Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

— les constructions et installations & usage industriel, de commerce, d’artisanat,
de bureau ou de services non liées aux activités agricoles,

— les constructions & un usage hoételier ou de restauration non liges aux activités
agricoles,

— les habitations l&égéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs et les parcs
résidentiels d’attractions et de loisirs,

— l'amenagement de terrains pour le camping et le stationnement d'unités mobiles
sur un méme terrain,

— les depdts de toute nature non liés aux activités agricoles,
— l'ouverture et I'exploitation des carriéres (*).

Article 2AC : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont soumises a des conditions
particulieres :

— les ouvrages techniques & condition qu'ils soient nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics,

— les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils soient liés & une
occupation ou une ulilisation du sol autorisée dans la zone ou gu'ils soient liés
aux infrastructures de transports terrestres,
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— les constructions et installations nécessaires a l'activité d'une exploitation
agricole,

— les constructions a usage d’habitation, leurs dépendances et abris de jardin, a
condition quils soient nécessaires aux personnels dont la présence
permanente sur place est nécessaire a l'activite de I'exploitation agricole et
qu’'elles soient situées a moins de 50 métres de batiments agricoles existants ;
les constructions destinées a 'hébergement hatelier {ferme auberge, gite rural,
ferme peédagogique, accueil d’étudiants a la ferme...) et au commerce (vente
directe de produits a la ferme...) a condition que ces activités soient liées a
I'exploitation agricole et en demeurent I'accessaoire,

- L'aménagement, la transformation des constructions et installations existantes
a la date d'approbation du PLU a condition de conserver leur destination initiale
ou de les affecter & la vocation de la zone AC.

Article 3AC : Acces et voirie
Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d’'un accés (*).

Article 4AC : Desserte par les réseaux

| Réseaux de distribution d'eau

Toute construction ou installation qui reguiert d'étre alimentée en eau potable doit
I'étre par branchement au réseau public.

Il Réseaux d'assainissement

Eaux usées

Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation qui le requiert doit évacuer ses eaux usées
domestiques par branchement au réseau d'assainissement recusillant les eaux
usées.

Ces eaux usées doivent, & défaut de branchement possible sur un réseau
d'assainissement, &tre évacuées conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées non domestiques

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau
d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a un prétraitement agréé,
conformément aux réglementations en vigueur.
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Eaux pluviales
En respect de la réglementation en vigueur, les eaux pluviales pourront étre
stockées ou infiltrées sur la parcelle privative.

il Réseaux d'électricité, de téléphone et de télédistribution

Lorsque les lignes publiques sont enterrées, les branchements privés doivent I'étre
également.

Article SAC : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6AC : Implantation des constructions par rapport aux
emprises publiques et aux voies

Les dispositions d'implantation de cet article s'appliquent par rapport aux voies
ouvertes a la circulation.

LUimplantation est mesurée par rapport au nu de la fagcade avant (*} de la
construction, ou d’'un angle de la fagcade avant (distance orthogonale a la voie)
dans le cas d’'implantation en redans (*).

Les installations et constructions de faible emprise, nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics, devront
s'implanter & une distance maximale de 1,50 meétre par rapport a la limite
d’emprise des voies ou chemins.

Sauf dispositions contraires indiquées au plan de zonage, les autres installations et
constructions devront s'implanter & une distance minimale de 5 métres depuis la
limite d'emprise des voies ou chemins.

Les constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article
pourront faire I'objet daménagements, transformations, surélévations ou
extensions dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation (*) de la
situation existante.
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Article 7AC : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

| Dispositions générales

Les constructions devront éire édifiées
— soit sur la limite séparative,

— soit en respectant un recul par rapport a la limite séparative de 5 métres
minimum.

Les constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article
pourront faire I'objet d'aménagements, transformations, surélévations ou
extensions dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation (*} de la
situation existanie.

Il Cas des cours d'eau et fossés

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins égale &
6 meétres des berges des cours d'eau et des fossés.

Article 8AC : Implantations des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme _propriété

Non réglementé.

Article 9AC : Emprise au sol

Non réglemente.

Article 10AC : Hauteur maximale des constructions

En zone AC, la hauteur des constructions est mesurée par rapport au niveau
moyen du terrain naturel (*) d'assiette de la construction avant travaux éventugls
d'affouillement ou d'exhaussement du sol (*) nécessaires a la réalisation du projet.
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X métres

terrain

VO ie | naturel

|
|
X = nombre de métres dans le réglement :

terrain d'assiette de
la construction

Habitations

La hauteur maximale des batiments d'habitation est mesurée a I'égout de la toiture
ou & l'acrotére (*) et est fixée & 6 metres.

Béatiments agricoles

La hauteur maximale des batiments & usage agricole est mesurée a {'égout de la
toiture ou au pied de l'acrotére et est fixée & 8 métres.

Ces régles ne s’appliquent pas :

aux ouvrages techniques de trés faible emprise tels que cheminées pour
lesquels la hauteur n'est pas limitée mais leur implantation est conditionnée a
une insertion fine dans le site,

- aux aménagements, transformations, surélévations ou exiensions des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation (*) de la situation
existante.
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Article 11AC : Aspect extérieur des constructions

| Dispositions générales

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

A cet égard, une attention particuliére sera portée a linsertion paysagére au regard
de la topographie, les sites paysagérement exposés -dont les lignes de crétes-
devant éire préservés.

Il Dispositions particuliéres

Ces régles s'appliquent également en cas de reconstruction, suite a sinistre, d'un
batiment existant non conforme a ces prescriptions.

Fagades

Les couleurs vives ainsi que le blanc sont interdits.

Les fagades seront soit en matériaux naturels congus pour rester apparents, soit
recouvertes d'enduits lisses, peints ou non. Les abris de stockage et les hangars
seront recouverts d'un bardage d'aspect bois ou de teinte sombre. Les bardages
métalliques seront d'aspect mat.

Toitures

Les couvertures seront réalisées en matériaux non réfléchissants (hors dispositifs
d'énergies renouvelables) et de teinte sombre (hors toitures végétalisées).

Les batiments comporiant des panneaux solaires ou photovoltaiques devront étre
nécessaires a 'exploitation agricole.

Remblais

La création de butte contre les constructions est interdite.

Ces régles ne s’appliquent pas :

aux aménagements, transformations ou extensions des constructions existantes
non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en
résultera pas une aggravation (*) de la situation existante.
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Article 12AC : Stationnement des véhicules

Toute occupation ou utilisation du sol doit comporter des places de stationnement
situées hors du domaine public, directement accessibles et correspondant aux
besoins gu'elle entraine, notamment en ce qui concerne les engins agricoles.

Les espaces de siationnement, existanis ou a créer, doivent rester perméables
aux eaux pluviales.

Article 13AC : Espaces libres et plantations

Tout projet de construction devra s'accompagner d'un volet paysager et de
plantations permettant I'optimisation de linsertion des batiments dans le site en
prévoyant, notamment, la plantation d'arbres a hautes ou moyennes tiges, avec
une majorité d'essences endémiques a feuilles caduques. 1l sera planté au moins
un arbre par 5 méires de linéaire de fagades des batiments édifiés. Les haies
plantées devront étre composées d'essences diversifiées.

Les espaces libres devront rester perméables aux eaux pluviales.

Article 14AC : Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé.
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AUX ZONES NATURELLES
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE NA

Caractére de la zone NA :

La zone NA est une zone naturelle a protéger en raisen de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historigue ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Extrait du rapport de présentation

Article 1NA : Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les constructions et installations du sol sont interdites, a {'exception
de celles admises a l'article 2NA.

Toutes les constructions sont interdites dans la zone inondable identifiée au plan
de zonage.

Article 2ZNA : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

Les éléments remarquables identifiés au plan de zonage doivent étre préservés.

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivanies, si elles respectent
les conditions ci-apres :

— les ouvrages fechniques a condition quils soient nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics,

- les affouillements et exhaussements du sol (*) & condition qu'ils soient liés &
une occupation ou une utilisation du sol autorisée dans la zone ou qu'ils scient
liés aux infrastructures de transports terrestres,

— l'aménagement et la transformation des constructions et installations existantes
a la date d'approbation du PLU, a condition de conserver leur destination initiale
de les affecter a la vocation de la zone NA, sans aucune augmentation de
I'emprise au sol (*) existante a la date d'approbation du PLU,
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les opérations prévues en emplacements réservés,

la valorisation des éléments remarquables du paysage,
les équipements d'intérét collectif,

dans la zone inondable identifiée au plan de zonage :

* les nouvelles constructions et installations devront respecter les
prescriptions specifiques décrites aux articles 3 et suivants,

* la reconstruction a l'identique suite a sinistre peut étre autorisée si la raison
du sinistre n’est pas liée a l'inondation et a condition de ne pas aggraver la
situation initiale au regard du risque.

Article 3NA : Accés et voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés ().

Article 4NA : Desserte par les réseaux

| Réseaux de distribution d'eau

Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable doit
I'étre par branchement au réseau public.

Il Réseaux d'assainissement

Eaux usées

Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation qui le requiert doit évacuer ses eaux usées
domestiques par branchement au réseau d'assainissement recueillant les eaux
usées.

Ces eaux usées doivent, & défaut de branchement possible sur un réseau
d'assainissement, étre évacuées conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées non domestiques ou industrielles

Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent éire rejetées dans le
réseau d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisafion,
conformément au réglement d'assainissement en vigueur.
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Eaux pluviales

En respect de la réglementation en vigueur, les eaux pluviales pourront étre
stockées ou infiltrées sur la parcelle privative.

Ill Réseaux d'électricité, de téléphone et de télédistribution

Lorsque les lignes publiques sont enterrées, les branchements privés doivent I'étre
également,

Article S5NA : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6NA : Implantation des constructions par rapport aux
emprises publigues et aux voies

Les dispositions d'implantation de cet article s'appliquent par rapport aux voies
ouvertes a la circulation.

Limplantation est mesurée par rapport au nu de la fagade avant (*) de la
construction, ou d'un angle de la fagade avant (distance orthogonale a la voie)
dans le cas d'implantation en redans (*).

Sauf dispositions contraires indiguées au plan de zonage :

— Les installations et constructions existantes devront conserver I'implantation
existante,

—~ En cas de reconstruction suite a sinistre, une distance minimale de 2 métres
depuis la limite d’emprise des voies ou chemins devra étre respectée,

Les équipements et installations d'intérét général devront s'implanter entre 0 et 60
métres par rapport a la limite d’emprise des voies ou chemins.

Les installations et constructions de faible emprise, nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics, devront
s’implanter a une distance maximale de 1,50 métre par rapport a la limite
d'emprise des voies ou chemins.
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Article 7NA : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

| Dispositions générales

Les installations et constructions existantes doivent conserver limplantation
existante.

Il Cas des cours d'eau et fossés

Y compris en cas de reconstruction suite & sinistre, toute construction ou
installation doit étre édifiée & une distance au moins égale a 6 métres des berges
des cours d'eau et des fossés.

Article 8NA : Implantations des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article 9NA : Emprise au sol

L'emprise au sol (*) des constructions et installations existantes au moment de
{'approbation du PLU ne peut étre augmentée.

Article 10NA : Hauteur maximale des constructions

Y compris en cas de reconstruction suite a sinistre, la hauteur maximale des
constructions et installations est limitée a 3 métres hors tout, & l'exception des
ouvrages de faible emprise.
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Article 11NA : Aspect extérieur des constructions

| Dispositions générales

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

A cet egard, une attention particuliére sera portée a linsertion paysagére au regard
de la topographie, les sites paysagerement exposés -dont les lignes de crétes-
devant étre préservés.

Ces régles s’appliquent également en cas de reconstruction, suite a sinistre, d'un
batiment existant non conforme & ces prescriptions mais ne s'appliquent pas aux
aménagements et fransformations, des constructions existantes non conformes
aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résultera pas une
aggravation (*) de la situation existante.

Pour I'ensemble des batiments a implanter, les surfaces extérieures devront étre
traitées de maniere a optimiser l'insertion des batiments dans leur envircnnement.
Seront ainsi privilégiées les facades soit en matériaux naturels congus pour rester
apparents soit recouveries d'enduits lisses, peints ou non, Les couleurs vives et le
blanc sont interdits. Les couvertures seront reéalisées en matériaux non
refléchissants (hors dispaositifs d'énergies renouvelables) et de teinte sombre (hors
toitures végétalisées). La création de butte contre les constructions est interdite.

It Dispositions particuliéres a la zone inondable

Tous les remblais sont interdits.
Les cloétures ne devront pas faire obstacle au libre écoulement de 'eau.

Article 12NA : Stationnement des véhicules

| Dispositions générales

Toute occupation ou utilisation du sol doit comporter des places de stationnement
situées hors du domaine public, directement accessibles et correspondant aux
besoins qu'elle entraine.

Les espaces de stationnement, existants ou a créer, doivent rester perméables
aux eaux pluviales.
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Il Dispositions particuliéres a la zone inondable

Les espaces de stationnement extérieurs au dessous de la cote de 147,9 métres
devront respecter le réeglement d'assainissement en vigueur. lls devront se placer
au niveau du terrain naturel non modifié et en dehors des secteurs ol la hauteur
d'eau pour la crue de référence dépasse 0,50 méire.

Article 13NA : Espaces libres et plantations

Les éléments remarquables identifiés au plan de zonage doivent étre préservés.

Les haies plantées devront étre composées d'essences diversifiées.
Les espaces libres devront rester permeables aux eaux pluviales.

Article 14NA : Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE NH

Caractére de la zone NH :

La zone NH est une zone naturelle & protéger en raison de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de [lexistence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Elle inclue le béti isclé dont les anciens mouling et I'ancienne chapelle ainsi que
certains équipements.

Extrait du rapport de présentation

Article 1NH : Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites
— les constructions a destination de :
e [I'hébergement hételier,
* bureaux,
* commerce,
s lartisanat,
¢ l'industrie,
¢ la fonction d'entrepdt,
~ les habitations légéres de loisirs,
— les installations et constructions liées a la pratique du camping,
— la création d'étangs,
— l'ouverture et I'exploitation de carriéres (¥},
- dans la zone inondable identifiée au plan de zonage :

¢ toutes les nouvelles constructions ou instaliations dont 1a dalle de rez de
chaussée est située sous la cote de 147,9 m,

+ toutes les nouvelles constructions ou installations comportant un sous-sol
(hors vide-sanitaire) sous la cote de 147,9 m.
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Article 2NH : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

Les éléments remarquables identifiés au plan de zonage doivent étre préserves.

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivanies, si elles respectent
les conditions ci-aprés :

-~ toute construction a condition d'étre nécessaire aux services publics ou d'intérét
général ainsi que les ouvrages, constructions et installations nécessaires a
Fexploitation des réseaux et voies,

— laménagement, la transformation et I'extension des constructions et
installations existantes a la date d'approbation du PLU, a condition de
conserver leur destination initiale ou une affectation directement liée, dans la
limite d'une augmentation maximale de 20% de I'emprise au sol existante a la
date d'approbation du PLU,

— les constructions et installations a condition d'étre liées a des équipements de
loisirs, d’équipements sportifs, notamment d'un centre équestre ou liés a la
pratique de I'équitation,
dans la zone inondable identifiée au plan de zonage :

s les nouvelles constructions et installations devront respecter les
prescriptions spécifiques décrites aux articles 3 et suivants,

« la reconstruction a l'identique suite a sinistre peut étre autorisée si la raison
du sinistre n‘est pas liée a linondation et a condition de ne pas aggraver la
situation initiale au regard du risque.

Article 3NH : Acceés et voirie

Pour é&tre constructible, tout terrain doit disposer d'un acces (*).

Article 4NH : Desserte par les réseaux

I Réseaux de distribution d'eau

Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable doit
I'étre par branchement au réseau public.
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Il Réseaux d'assainissement

Eaux usées

Eaux usées domestiques

Toute construction cu installation doit évacuer ses eaux usées domestiques par
branchement au réseau d'assainissement recueillant les eaux usées.

Ces eaux usées doivent, & défaut de branchement possible sur un réseau
d'assainissement, étre évacuées conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées non domestiques ou industrielles

Les eaux usées nen domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le
réseau d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation,
conformément au réglement d'assainissement en vigueur.

Eaux pluviales

En respect de la réglementation en vigueur, les eaux pluviales pourront étre
stockées ou infitrées sur la parcelle privative.

Il Réseaux d'électricité, de téléphone et de télédistribution

Lorsque les lignes publiques sont enterrées, les branchements privés doivent I'étre
egalement.

Article 5NH : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6NH : Implantation des constructions par rapport aux
emprises publigues et aux voies

| Application de la régle

Les dispositions d'implantation de cet article s'appliquent par rapport aux voies
ouvertes a la circulation.

L'implantation est mesurée par rapport au nu de la fagcade avant (*) de Ja
construction, ou d'un angle de la fagade avant (distance orthogonale a la voie)
dans le cas d’'implantation en redans (*).
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Il Dispositions générales

Les constructions ou installations doivent étre édifiées a une distance au moins
égale & 5 métres de l'alignement des voies et chemins.

Les equipements et installations d'intérét général doivent s'implanter entre 0 et 60
metres par rapport 3 la limite d’emprise des voies ou chemins.

Ill Dispositions particuliéres

Ces régles ne s’appliquent pas :

aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a I'exploitation
des réseaux publics tels que postes de transformation électrique qui doivent
s'implanter avec un recul maximum de 1,50 métres par rapport a la limite
d’'emprise des voies,

— aux amenagements, transformations, extensions ou surélévation des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation (*) de la situation
existante,

- en cas de reconstruction, suite a sinistre, d'un batiment existant non conforme a
ces prescriptions ; I'implantation du batiment initial pourra alors étre conservée.

Article 7NH : Implantation des constructions par rapport aux
limites_séparatives

| Dispositions générales

Les murs des constructions devront étre édifiés :
— soit sur la limite séparative,
— soit en respectant un recul minimum 3 métres par rapport a la limite séparative.

Il Dispositions particuliéres

Ces régles ne s'appliquent pas :

— aux aménagements, transformations, extensions limitées ou surélévation des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ou il n'en résuliera pas une aggravation de la situation
existante,

— en cas de reconsfruction, suite a sinistre, d'un batiment existant non conforme a
ces prescriptions ; l'implantation du batiment initial pourra alors étre conservée.
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Il Cas des cours d'eau et fossés

Toute construction ou installation doit étre édifiée & une distance au moins égale &
6 métres des berges des cours d'eau et des fossés.

Article 8NH : Implantations des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme _propriété

En cas de constructions déja implantées sur l'unité fonciére, les nouvelles
constructions ne pourront s’en éloigner de plus de 10m.

Cette régle ne s'applique pas aux constructions nécessaires aux services publics
ou d'intérét général ainsi qu'aux ouvrages, constructions et installations
nécessaires a I'exploitation des réseaux et voies.

Article 9NH : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10NH : Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée par rapport au niveau moyen du terrain
naturel {*) d’assiette de la construction avant travaux éventuels d'affouillement ou
d'exhaussement du sol {*} nécessaires a la réalisation du projet.

La hauteur des constructions est limitée a 8 métres a I'égout ou a I'acrotére (*)

Ces regles ne s'appliquent pas :

— aux ouvrages techniques de trés faible emprise tels que cheminées pour
lesquels la hauteur n'est pas limitée mais leur implantation est conditionnée a
une insertion fine dans le site,

— aux constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét général ainsi
gu'aux ouvrages, constructions et installations nécessaires a I'exploitation des
réseaux et voies,

aux aménagements, ftransformations, surélévations ou extensions des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la situation
existante.
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Article 11NH : Aspect extérieur des constructions

| Dispositions générales

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve
de 1'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou @ modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

A cet égard, une attention particuliére sera portée a l'insertion paysagére au regard
de la topographie, les sites paysagérement exposés -dont les lignes de crétes-
devant étre préservés

Il Dispositions particuliéres

Surfaces extérieures

Les fagades seront scit en matériaux naturels congus pour rester apparents (voir
lexique), soit recouvertes d'enduits lisses, peints ou non. Les couleurs vives sont
interdites.

Toitures

Les toitures seront en matériaux non réfléchissants, sauf dispositifs d'énergies
renouvelables.

Remblais

La création de butte contre les constructions est interdite.

Ces régles ne s‘appliquent pas :

— aux aménagements, fransformations, surélévations ou extensions des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation (*) de la situation
existante.

Il Dispositions spécifiques a la zone inondable

En zone inondable, tous les remblais sont interdits et les clétures ne devront pas
faire obstacle au libre écoulement de I'eau.
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Article 12NH : Stationnement des véhicules

Toute occupation ou utilisation du sol deit comporter des places de stationnement
situées hors du domaine public, directement accessibles et correspondant aux
besoins qu'elle entraine.

Les espaces de stationnement, existanis ou a créer, doivent rester perméables
aux eaux pluviales.

Article 13NH : Espaces libres et plantations

Les éléments remarguables identifiés au plan de zonage doivent étre préservés.

Tout projet de construction devra s'accompagner d'un volet paysager et de
plantations permettant I'optimisation de l'insertion des batiments dans le site en
prévoyant, notamment, la plantation d'arbres a8 haute ou moyenne tige, avec une
majorité d’essences endémiques & feuilles caduques. |l sera planté au moins un
arbre par 5 métres de linéaire de fagades des béatiments édifiés. Les haies
plantées devront éire composées d'essences diversifiées.

Les espaces libres devront rester perméables aux eaux pluviales.

Article 14NH : Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé.
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